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DARUM
TYPENBAU

Berlin wachst: Bis zum Jahr 2030 wird die
Einwohnerzahl von 3,3 auf 3,85 Millionen
steigen, so die Prognosen. Im gleichen Malle
wird dadurch in den Bezirken die Nachfrage
auf dem Wohnungs- und Mietmarkt zunehmen.
Um unter diesen Vorzeichen soziale Stabilitat
und bezahlbare Mieten sicherzustellen,
mussen sowohl im Bestand als auch im Neubau
enorme Anstrengungen unternommen werden.
Gefragt sind dabei in besonderem Male die
Landeseigenen: degewo, GESOBAU, Gewobag,
HOWOGE, STADT UND LAND und WBM.
Zusammen mit der Politik haben sie das Ziel
formuliert, den Bestand durch Neubau und
Erwerb von derzeit rund 300.000 auf 400.000
Wohnungen im Jahr 2026 zu erhdhen.

Darum Typenbau
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Als eines der Instrumente zur Errichtung
kostenglnstiger Wohnungen bietet sich dabei
der Typenbau an. Standardisierung und Typi-
sierung von Entwurfselementen und Bauteilen
konnen Planungs- und Bauzeiten verkurzen,
die Produktion hoher Stickzahlen kann die
Herstellungskosten reduzieren.

Vor diesem Hintergrund beschaftigen sich die
sechs landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften intensiv mit der Neugestaltung, Weiter-
entwicklung und Nachverdichtung mit den Mit-
teln des Typenbaus und haben daflur Studien und
Wettbewerbe flir neue Wohnungsbautypen in
Auftrag gegeben.

Diese Neuen Typen sollen den Anforderungen
heutiger und kiinftiger Bewohner gerecht werden
und bei Nutzung angemessener Mittel zugleich
auf die Vorgaben der Wohnraumférderung
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abgestimmt sein. Sie wurden fur unterschied-
liche stadtebauliche Anforderungen konzipiert.

In der vorliegenden Publikation werden die Neuen
Typen, die zurzeit von den sechs landeseigenen
Wohnungsunternehmen entwickelt werden, erst-
mals gemeinsam vorgestellt.

Den Entwlrfen vorangestellt sind Erlauterungen
der historischen und technischen Zusammen-
hange; Statements von Architekten und Exper-
ten sowie mogliche Fertigungsprozesse, Mate-
rialien und Umsetzungen vervollstandigen den
Uberblick.

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
leisten mit dieser Publikation einen ersten
Beitrag zur Diskussion Uber den Typenbau und
das serielle Bauen. Auf einem Symposium im
Herbst 2017 soll der Diskurs mit der Offentlich-
keit weitergefuhrt werden.

Darum Typenbau
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BEGRIFFE UND
BEDEUTUNGEN

Typenbauten sind Bauwerke, die nach dem gleichen Ent-
wurf mehrfach in gleicher Weise errichtet werden. Eine
Typisierung bietet sich fir verschiedene Bauwerksarten
an. Dazu zahlen technische Bauwerke, aber auch Gebaude
wie zum Beispiel Schulen, Kindergarten oder Turnhallen.
Eine wichtige Rolle spielt der Typenbau im Wohnungsbau.
Dort war er immer dann gefragt, wenn in kurzer Zeit fir
sehr viele Menschen Wohnraum zur Verfiigung gestellt
werden musste.

Die Vorteile sind klar: Die Entwiirfe konnen nach bestimm-
ten Vorgaben und Kriterien optimiert und dann bei Bedarf
mit geringerem Planungs- und Abstimmungsaufwand
schnell und unkompliziert realisiert werden. Typen-
genehmigungen, durch Landesbehdrden ausgestellt,
kénnen Erleichterungen in einzelnen Genehmigungs-
schritten bringen. Es reduzieren sich Zeiten und Kosten
in einzelnen Planungsphasen.

Zusatzlich bietet es sich an, Typenbauten mit Hilfe nor-
mierter, seriell hergestellter Bauteile zu errichten. Bei-
spiele hierfir finden sich in allen Hochphasen des Sied-
lungsbaus, von den 1920ern Uber die 1950er bis in die
1980er Jahre.

Das Bauen mit Fertigteilen lasst sich heute noch erheblich
weiter treiben: Mit den Moéglichkeiten digitaler Planung
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und Produktion kénnen hochkomplexe und integrierte
Bauteile vormontiert und auf der Baustelle vor Ort zu
kompletten Gebauden zusammengefiigt werden.

Der Begriff Typenbau bezieht sich jedoch grundsatzlich
nur auf die Gebaudeplanung und die wiederholte Verwen-
dung. Ein Typenbau kann auch ganz ohne Fertigteile in kon-
ventionellen Bauweisen errichtet werden. Dadurch bleibt
er frei von Bindungen an Hersteller und Systeme sowie
deren Angebote und Kapazitaten. Es bleiben die Wieder-
holungseffekte mit den entsprechenden Vorteilen fiir die
Planungs- und Genehmigungsprozesse. Hinzukommen
eine hohe Planungs- und Kalkulationssicherheit bei der
Errichtung der Gebaude.

Neben diesen praktischen und technischen Anforderun-
gen ist der Fokus auch auf die baukulturelle Qualitat zu
richten. Gerade durch die Wiederholung und den Einsatz
an vielen Orten besteht eine hohe

Verantwortung fiir die Gestaltung 01

von Stadt- und Lebensraumen. Bei
der Entwicklung neuer Typen sollte
diese wahrgenommen werden.
Vielfaltige, flexible und anpassbare
Bauten in hoher Qualitat kénnten
dazu beitragen.

Schnittzeichnung
der ineinander
verschrankten
Wohnungen der
Unité d’habitation —
Le Corbusier,
Marseille, 1947 - 52



DAS PROBLEM
UNSERER TAGE IST
DAS WOHNHAUS ..
DIE BAUINDUSTRIE
MUSS ZUM PRINZIP
DER MASSEN-
FERTIGUNG UBER-
GEHEN UND DIE
EINZELNEN ELE-
MENTE DER WOHN-
HAUSER IN SERIE
HERSTELLEN.

Le Corbusier, 1887 — 1965
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DIE LANDESEIGENEN
WOHNUNGSBAU-
GESELLSCHAFTEN —
ZWISCHEN TRADITION
UND Z2UKUNFT




Das Berliner Stadtbild ist bis heute gepragt durch die aus-
gedehnten griinderzeitlichen Stadterweiterungen des 19.
Jahrhunderts mit ihren Mietskasernen und Hofstruktu-
ren. Im friihen 20. Jahrhundert wurde das Stadtgebiet
durch Siedlungsgebiete und Stadtquartiere erweitert und

01
Splanemann-
Siedlung,
im Bau, Martin
Wagner, Berlin,
1926 - 30

02
Splanemann-
Siedlung heute,
nach Restaurierung

03
Stahlskelettbau
Haselhorster
Damm 1-25,1930

04
Reichsforschungs-
siedlung Hasel-
horst, Berlin im
Bau, 1931

05
Reichsforschungs-
siedlung Hasel-
horst, Baublock 4
von Mebes &
Emmerich am
Burscheider Weg,
um 1931/32

erganzt. Diese waren von neuen Ildeen
fiir den Stadtraum, die Wohngebaude
und die privaten Freirdume bestimmt:
Vor allem in der Zeit nach dem 1. Welt-
krieg bis zum Beginn der 1930er Jahre
wurden in groBem Umfang moderne
Wohnungs- und Siedlungsbauprojekte
mit hohem sozialen und architektoni-
schen Anspruch realisiert. Bedeutende
Beispiele hierfiir sind unter anderem
die Hufeisensiedlung von Bruno Taut
oder die GroBsiedlung Siemensstadt
von Hans Scharoun. Die Siedlungen,
die damals fir ein neues Lebens-
gefiihl standen, sind heute als Welt-
kulturerbe der UNESCO eingestuft
und bieten heute wie damals nachge-
fragte, attraktive Lebensraume.

Die Vorzeichen, unter denen diese
Siedlungen entstanden, dhneln den
heutigen Rahmenbedingungen:
Akutem Wohnungsmangel musste
mit schnellem und kostenglinstigem

Wohnungsbau begegnet werden. In der jungen Weima-
rer Republik, durch Fortschrittsglauben und hohe soziale
und (bau-)kulturelle Anspriiche gepragt, konnten sich die
Vertreter des ,,Neuen Bauens” gegen konservative Auf-
fassungen durchsetzen. Zwischen 1924 und 1931 wurden
so in Berlin mehr als 140.000 neue Wohnungen errich-
tet. Anstelle der privaten Investoren des 19. Jahrhunderts
und der damit einhergehenden Spekulation traten gemein-
schaftliche und soziale Finanzierungsmodelle in den Vor-
dergrund. Die Vorlaufer der Berliner Wohnungsbaugesell-
schaften hatten hieran einen entscheidenden Anteil. Zu
den dichten und liberbelegten Quartieren der Griinder-
zeitstadt entstanden nun die Gegenmodelle der Moderne.
Zugleich wurde der Einsatz serieller Fertigungsmethoden
vorangetrieben, die das Bauen schneller und billiger mach-
ten. Grundlage waren Bautypen, die sich aus gleichen Bau-
teilen zusammensetzen lieBen. So errichtete die dewog
(Deutsche Wohnungsbaugesellschaft) unter der Leitung
von Martin Wagner bereits 1926 in der Splanemann-Sied-
lung, Berlin, 138 Wohneinheiten in GroBtafelbauweise. Die
gleichen Ziele wurden auch an anderen Orten verfolgt,
zum Beispiel von Ernst May mit der ,,Frankfurter Plat-
tenbauweise” oder von Walter Gropius in Dessau-Tor-
ten. In der ,Reichsforschungssiedlung Haselhorst”,
Berlin, ebenfalls nach Planen von Gropius, wurden flr
die heimag, einem Vorlaufer der Gewobag, durch Archi-
tekten wie Otto Bartning oder Paul Emmerich Wohnun-
gen fir 122.000 Bewohner in neuen Techniken errichtet.
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Wahrend am Beginn der Entwicklung auf-
gelockerte Gartenstadtmodelle mit priva-
ten Freirdumen standen, steigerten sich die
Bauhdhen und Dichten nach und nach zu
stadtischen Strukturen. Beispielhafte Pro-
jekte wie die Stuttgarter WeiBenhofsied-
lung von 1927 prasentierten die neue Archi-
tektursprache in hochster Qualitat. Dabei
war diese Entwicklung keineswegs auf
Deutschland beschrankt: Als ,,Internatio-
nal Style* hatten die modernen Formen und
puristischen Strukturen weltweit Erfolg.
Bedeutende Vertreter waren zu dieser Zeit der Architekt
Le Corbusier in Frankreich oder die Gruppe ,,De Stijl“ und
J. J. P. Oud in den Niederlanden.

Durch den Nationalsozialismus, der die ,,Moderne*
ablehnte, wurde die Entwicklung in Deutschland abrupt
gestoppt. Der Wiederaufbau nach dem 2. Weltkrieg
knipfte jedoch unmittelbar an die Bauweisen der Vor-
kriegszeit an. Die Internationale Bauausstellung (IBA)
»Interbau“ in Berlin 1957 machte dies deutlich: So ent-
stand das Hansaviertel mit einer groBen Bandbreite
innovativer Wohngebaude, die teilweise Typencha-
rakter haben. Le Corbusier errichtete im Rahmen der
IBA eines seiner als ,,Unité d’Habitation®“ bezeichneten
Typen-Wohnhochhéauser im Berliner Westen nahe dem
Olympiastadion.

Ab den 1960er und 1970er Jahren und teilweise bis in die
1980er Jahre hatte der Massenwohnungsbau auf Typen-
basis Hochkonjunktur in Ost und West. Es entstanden
zunehmend monostrukturelle GroBsiedlungsprojekte wie
das Markische Viertel und die Gropiusstadtin West-Berlin
oder die GroB3siedlungen Marzahn und Neu-Hohenschon-
hausen im Osten der Stadt. Aber auch in vielen anderen
GroBstadten wurden in gleicher Weise neue Wohnstand-
orte entwickelt, wie zum Beispiel in Miinchen-Neuperlach
oder KéIn-Junkersdorf. Dabei kamen zumeist GroBtafel-
bauweisen mit schweren Betonelementen zum Einsatz.
Die Wohnungen in den neuen GroBsiedlungen waren
anfangs durchaus begehrt: Sie boten gut geschnittene
Raume mit modernem Komfort wie Fernheizung und zen-
traler Warmwasserbereitung, der in bestehenden Miet-
wohnungen zu dieser Zeit noch nicht selbstverstandlich
war. Nach und nach wurden die GroBsiedlungen jedoch
zunehmend kritisch gesehen; Wohnen in der ,Platte”
bekam ein deutlich negatives Image. Seit den 1990er
Jahren wird dieser Entwicklung durch umfangreiche
Sanierungsprogramme entgegengewirkt. Heute bieten
die GroBsiedlungen wieder nachgefragte Wohnungen
mit guter Akzeptanz. In den letzten 30 Jahren war der
Neubau von Typenhausern ein untergeordnetes Thema
im Wohnungsbau.

Mit der enorm steigenden Wohnungsnachfrage in den
GroBstadten stellt sich die Frage nach bezahlbarem
und schnell verfigbarem Wohnraum jedoch wieder
neu. Besonders in Berlin, wo der Erhalt der ,,Berliner
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ES SOLL GEZEIGT WERDEN,
DASS SICH EIN NEUER WOHNBAU
ANBAHNT ..
DER KOMMENDEN ZEHN JAHRE
WIRD DEM NEUEN DEUTSCHLAND
DAS GESICHT GEBEN.

Bruno Taut 1887 - 1965, im Jahr 1927

DER WOHNUNGSBAU
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01
Frankfurt
Romerstadt/Kopf-
bau Hadrianstraf3e,
Ernst May, Frank-
furt a.M., 1928

02
Wohnhaus, Stutt-
gart WeiBenhof-
siedlung, Ludwig
Mies van der Rohe,
1927

03
Punkthochhédu-
ser Hansaviertel,
im Rahmen der
Interbau gebaut, 03
Raymond Lopez,
Eugeéne Beou-
douin und Hans
Schwippert, Berlin,
1956 - 58




Mischung“ im Zentrum der Stadtpolitik steht. Hier sind

heute die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften

degewo, GESOBAU,Gewobag, HOWOGE, STADT

UND LAND und WBM wie bereits ihre Vorgédnger in den

1920er Jahren mit Neubauentwicklungen in allen Bezir-
ken aktiv. Mit ihrer unterschiedlichen Entwicklung und

Geschichte haben sie dabei eine groBe Bandbreite stad-
tebaulicher Méglichkeiten, um die Quartiere und Kieze

im gesamten Stadtraum, von den Randlagen bis in die

Stadtmitte, weiter zu formen oder zu erganzen.

Auch wenn die Fragen an den Wohnungsbau wieder die

gleichen sind, haben sich jedoch die Vorzeichen und Bedin-
gungen gewandelt. Zur Erfillung der kurzfristigen Bedarfe

kommt ein neues Verstandnis von Urbanitat und Nachhal-
tigkeit, das auch die Lebenszykluskosten und die langfris-
tige Qualitat der Gebaude betrachtet. Zudem erlauben

digitale Planungs- und Produktionsprozesse weiterge-
hende und differenziertere Uberlegungen zur Industriali-
sierung der Bauprozesse.

Die Neuen Typen kdnnen vor diesem Hintergrund einen

entscheidenden Beitrag zur sozialen Weiterentwicklung

der Stadt leisten. Die im Friihjahr 2017 getroffene Koope-
rationsvereinbarung ,,Leistbare Mieten, Wohnungsneubau

und soziale Wohnraumversorgung” zwischen den landesei-
genen Wohnungsbaugesellschaften und dem Land Berlin

legt die Zielsetzungen und Mittel dafiir fest. Angestrebt

wird hier der Neubau von 30.000 Wohnungen bis zum

Jahr 2021.

Das Miteinander breiter Bevilkerungsschichten in den

Innenstadtquartieren, die Vorgabe, einen Anteil von

50 Prozent an forderfahigen Wohneinheiten bereitzustel-
len, sowie die Vereinbarung zu sozialvertraglichen Mieten

bilden die Kernpunkte der Kooperationsvereinbarung.
Hinzu kommt der Wunsch nach Nutzungsmischung mit

Gewerbe und nach der Anwendung 6kologischer Bauwei-
sen. Zusammen mit den Bestimmungen des Landes Berlin

fiir die Wohnraumférderung und den dort zugrundeliegen-
den WohnungsgréBen sind

die Zielsetzungen fiir den

Wohnungsbau damit defi- DURCH WEISE
niert. Klar ist auch, dass

sich diese nur mit Hilfe AUF WENIGE

besonders wirtschaftli- )

cher Lésungen erreichen TYPEN FUR
lassen. WOHNBAUTEN
Neue Typen miissen auf STEIGT IHRE

diese Fragestellungen QUALH—AT UND

reagieren und optimierte,

langfristig tragféhige, das SINKT IHR PREIS,

heiBt auch flexible Lésun- UND DANMIT
gen bieten. So kénnen Tra- HEBT SICH
dition und Versprechen des DAS GESAMTE

innovativen und zeitgema-

Ben offentlichen Bauens SOZIALE NIVEAU.

in Berlin aufgegriffen und Walter Gropius, 1883 — 1969,
erneuert werden. im Jahr 1967

BESCHRANKUNG

04

05

04
,Unité d’habita-
tion“ im Rahmen
der Interbau 1957
gebautes Wohn-
hochhaus, Le
Corbusier, Berlin,
1956 - 58

05

WBS 70/11, Neu-Ho-

henschdénhausen -
VEB Wohnungsbau-
kombinat Berlin,
1982 - 89

06
Wohnhausgruppe
910 Markisches
Viertel - Ernst
Gisel, Berlin,
1967 -71

1

Darum Typenbau



nequad/] wnieq

ZAHLEN
UND FAKTEN

DEGEWO
65.705 Wohnungen
Schwerpunkte:
Koépenick, Marzahn, Neukdélln, Tempelhof-Schéneberg
und Wedding

GESOBAU
38.388 Wohnungen
Schwerpunkte:

Pankow, Reinickendorf, Wedding, WeiBensee und Wilmersdorf

GEWOBAG
58.753 Wohnungen
Schwerpunkte:
Charlottenburg-Wilmersdorf, Friedrichshain-Kreuzberg,
Prenzlauer Berg, Reinickendorf, Spandau und
Tempelhof-Schéneberg

HOWOGE
58.906 Wohnungen
Schwerpunkte:
Hohenschénhausen, Lichtenberg, Marzahn, Pankow,
Treptow-Kodpenick und WeiBensee

STADT UND LAND
42.720 Wohnungen
Schwerpunkte:
Hellersdorf, Neukdllin, Tempelhof-Schéneberg und
Treptow-Kdpenick

WEBM
29.364 Wohnungen
Schwerpunkte:
Friedrichshain-Kreuzberg, Mitte und Spandau

Stand 31.12.2016









DIE NEUEN
TYPEN

Angesichts des hohen Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum
beschaftigen sich die landeseigenen Wohnungsbaugesell-
schaften einerseits mit der Erganzung vorhandener stadte-
baulicher Strukturen in den Quartieren, andererseits mit
Moglichkeiten der Neuentwicklung ganzer Quartiere in gro-
Beren Entwicklungsraumen. Die Art der Bestandsstrukturen
reicht dabei vom klassischen Berliner Block der Griinderzeit
Uber den Siedlungsbau der 1920er und 1930er Jahre bis hin
zu den Grof3siedlungen der 1960er und 1970er Jahre.

Um sowohl Kosten- als auch Zeitvorteile fir den Bau von
bezahlbarem Wohnraum zu schaffen, soll kiinftig auf Metho-
den des Typenbaus zuriickgegriffen werden. Gefragt sind
dabei neue Typen, die in der Lage sind, sich als intelligente
und differenzierte Stadtbausteine in unterschiedliche Kon-
texte einzufligen, sie zu erganzen und weiterzuentwickeln.
Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften haben vor
diesem Hintergrund in Studien und Wettbewerben begonnen,
Bautypen fiir den Geschosswohnungsbau zu entwickeln.
Dazu gehoren flexible Bausteine zur Einfligung in bestehende
Block- oder Hofstrukturen, Punkthauser, die in unterschied-
lichen Stadtraumen eingesetzt werden kénnen, Hochhauser,
die gerade in Erganzung gréBerer Strukturen Impulse setzen
kdonnen, sowie Dachaufbauten, die auf bestehende Gebaude
aufgesetzt werden.

15
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Der stadtebauliche Umgang mit dem
Block als Grundmotiv der Berliner
Stadtstruktur hat einen besonderen

Stellenwert.

Die Einfligung von Typenbauten in
bestehende Block- oder Hofstruktu-
ren, aber auch die Addition von Bau-
steinen zur Bildung von neuen Zeilen
und Blocken bieten unterschiedliche

Ansatzmoglichkeiten und
sind sehr anspruchsvoll.

Zusammen mit Lésungs-
moglichkeiten fir Ecksitu-
ationen sind diese Typen
fur die Ausbildung quali-
tatsvoller berlintypischer
Stadtrdume unverzichtbar.

16

o1
Das Modulhaus
Bollinger +

Fehlig Architekten,
Perspektive Strafle,
Visualisierung:
Zeynep Oba
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DAS MODULHAUS VON
BOLLINGER + FEHLIG
ARCHITEKTEN, BERLIN

Ziel einer Studie des Biros Bollinger + Fehlig Architekten,
Berlin, war die Entwicklung der Grundlagen fiir ein Typen-
gebaude, das bei hoher Wirtschaftlichkeit sowohl in Zeilen-
als auch in Ecksituationen zur Erganzung im Stadtraum
oder als Baustein zur Neuentwicklung eines Areals oder
Quartiers genutzt werden soll.

Davon ausgehend sollten Kerne, ErschlieBungsflachen und
flachenoptimierte Wohngrundrisse als Module entwerfe-
risch untersucht werden, um die unterschiedlichen Kom-
binationsvarianten im Hinblick auf ihre Typentauglichkeit
darstellen zu kénnen.

Mit einer Standardtiefe von 13,50 m soll ein festes,
auBenliegendes Kernmodul (Aufzugsschacht, Treppen-
lauf, Flur) mit zwei, drei und vier Wohneinheiten als ,,Sta-
pellésung® auf allen Geschossebenen eines Typs kom-
biniert werden. 15 unterschiedliche Grundrisstypen von
1- bis 4-Zimmer-Wohnungen kommen dabei zum Einsatz.
Dadurch kénnen Hauser mit unterschiedlichen Gebau-
debreiten zwischen 10,35 m und 24,10 m entstehen, die
in unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen ein-
setzbar sind.

18

DIE STUDIE
ZEIGT EINEN
ANSATZ, FUR
UNTERSCHIED-
LICHE GRUND-
STUCKE DIE
JEWEILS GEEIG-
NETEN TYPEN-
LOSUNGEN ZU
FINDEN.

Jens Fehlig

Neben den sich wieder-
holenden Anordnun-
gen der Grundrisse auf
den Geschossebenen
in einem Typus liegen
den entstehenden Bau-
korpern das fehlende
Kellergeschoss und
die dadurch notwendige Aufnahme der Nebennutzungen
im Erdgeschoss als weitere organisatorische Prinzipien
zugrunde.

Konstruktiv sollen die Typen eher in konventionellen Bau-
techniken umgesetzt werden. Tragende AuBenwande
kénnten zum Beispiel in Kalksandsteinmauerwerk auBen-
gedammt ausgefiihrt werden, auch Massivwandkonstruk-
tionen sind denkbar. Die aussteifenden Stahlbetonkerne
werden um zwei unterschiedliche Decken- und Stiitzen-
varianten erganzt. Filigrandecken mit Ortbetonergédnzung,
aber auch Spannbetonhohldielen auf Stahltragern kénnen
eingesetzt werden. Die Balkonelemente, die das Fassaden-
bild pragen, werden auBBen angehangt oder auch angestelit.



Das Erstellen der Module

TREPPENHAUS FESTLEGEN DER ADDITION DER OPTIONALES ANFUGEN
ALS BASIS MITTELWOHNUNGEN SEITENWOHNUNGEN VON BALKONEN

ZWEISPANNER

DREISPANNER ﬁw

T

VIERSPANNER %

02

01
Das Modulhaus
Bollinger +

Fehlig Architekten, ==
Perspektive Hof, [
Visualisierung: Lijt+’ Schiaen
2=
Zeynep Oba 35%3 -
o2 ==
Modulvarianten B
03
Mustergrundriss
Regelgeschoss
Vierspanner,

MafSstab: 1:200
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DAS TYPENHAUS VON
MARS ARCHITEKTEN,

BERLIN

In Zusammenarbeit mit dem Biiro MARS ARCHITEKTEN,
Berlin, wurde im Rahmen einer Studie ein Typenhaus ent-
worfen, das auf der klassischen Berliner Mietskaserne
und der Wohnbauserie 70 aus dem Wohnungsbaupro-
gramm der DDR basiert und diese weiterentwickelt. Ziel
der Planung war es, einen hochstandardisierten, flachen-
effizienten Gebaudetyp zu entwickeln, der sich in Unter-
typen gliedert und in der Lage ist, stadtische Quartiere
zu erzeugen und zu erganzen. Analog zum Berliner Miets-
haus soll dabei keines der Hauser eines Typs einem ande-
ren gleichen.

Das Typenhaus soll vielfaltige Antworten auf die unter-
schiedlichen stadtebaulichen Situationen geben kdnnen
und den Grundsatzen des kostengiinstigen und schnellen
Bauens folgen. Durch eine modulare Vorgehensweise mit
reih- und stapelbaren, standardisierten Gebaudesegmen-
ten wird dabei eine vielfaltige Kombinatorik méglich. Eine
variable Geschossigkeit zwischen drei und acht Geschos-
sen mit der Moéglichkeit gestalterischer Vielfalt ist bei glei-
cher, standardisierter Bauweise umsetzbar.

Es wurden ein Ost-West-Typ und ein Nord-Sid-Typ mit je
15 m Gebaudetiefe sowie flexible Eckldsungen entwickelt,
um eine hohe stadtebauliche Dichte und optimale Licht-
und Luftverhaltnisse in den Kombinationen zu ermégli-
chen. Die Typen sind jeweils mit oder ohne Hochparterre
gedacht, um mittels Wohnen oder Kleingewerbe auf den
stadtischen Kontext reagieren zu kdnnen.

Zielsetzung der Bauweise und Konzeption war es, die Woh-
nungsgrundrisse schon durch minimale Eingriffe vielfaltig
kombinierbar zu machen. Ein adaptiver Wohnungsmix von
1- bis 4-Zimmer-Wohnungen ist flexibel herstellbar. Zusam-
men mit der Ausbildung einer stadtischen Erdgeschosszone
mit der Méglichkeit zur Integration von Gewer-

beflachen, Wohnen im Hochparterre, Mieter-

:
| h’l

Gebaudetyp Ost/West

[ .-|:':..-
o Ir'l A

kompakte Blockanordnung

garten zur Hofseite oder Hochbeeten zur Stra-
Benseite soll sich der Typ als Bereicherung in
die umgebenden Strukturen integrieren oder
neue Quartiere erzeugen.

Bautechnisch greift das Konzept auf eine
robuste Konstruktion aus einem teilvorgefer-
tigten Stahlbetonskelettbau zuriick, in den
eine Ausfachung aus warmedadmmendem,
monolithischem Hochlochziegelmauerwerk
gesetzt wird. Die Fassaden sollen durch Off-
nungsmuster und Rhythmik, verschiedene vor-
gefertigte Balkontypen, Farben von Fenstern
und Fassade sowie Variation der Oberflachen-
materialen flexibel gestaltet werden.
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WIR NUTZEN
KONVENTIONELLE,
MARKTUBLICHE
TECHNIKEN UND
KOMBINIEREN

SIE CLEVER IN
EINEM SYSTEM,
UM VIELFALTIGE
TYPEN ZU
GENERIEREN.

Jan-Oliver Kunze und Tarek Massalme

Gebdudetyp Nord/Siid
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01
Roger Bollinger
(rechts) und
Jens Fehlig (links),
Architekten

GESPRACH MIT ROGER BOLLINGER

UND JENS FEHLIG,

BOLLINGER + FEHLIG ARCHITEKTEN

Was ist der Ausgangspunkt

Ihrer Uberlegungen?
Wir haben in der Studie versucht,
einen Vorschlag fiir minimale Kosten
bei maximaler Typologisierung und
doch maéglicher individueller Lésun-
gen zu untersuchen. Daraus kénnte
man Typen entwickeln. Wir wollten
jedoch nicht zu experimentell sein
und haben alle Anforderungen und
Standards eingehalten, so dass die
Typen theoretisch direkt morgen zu
genehmigen waren.

Was bedeutet der Begriff

Modul in Threm Konzept?
Der Begriff Modul bezieht sich hier
auf die 15 unterschiedlichen Woh-
nungsmodule, die, in einem legoarti-
gen Stecksystem kombiniert, die Kre-
ation der unterschiedlichen Hauser
ermoglichen.

22

Welche stadtebauliche

Idee liegt dem Vorgehen

zugrunde?
Eine stadtebauliche Idee, insbeson-
dere fir groBere Areale, liegt unse-
rem Entwurfsansatz zunachst nicht
zugrunde. Das Entwurfskonzept ist
eher als Planungshilfe zu verstehen,
mit der Typen in einer Variante oder mit
mehreren Hausern auf einem bestimm-
ten Grundstiick angemessen auf eine
stadtebauliche Situation reagieren
und man dabei schon auf einen funk-
tionierenden Gebaudeentwurf zuriick-
greifen kann. Das von uns entworfene
Modul hat eine Standardtiefe von
13,5 m, beriicksichtigt alle Standards
und lasst sich in einfachen Techniken
umsetzen. Der Anwendungsbereich
des Typenhauses oder des Systems ist
bei komplizierten Grundstiicken aller-
dings begrenzt, nicht alle Geometrien
sind denkbar.

Was bedeutet dieser Ansatz

fir das Erscheinungsbild

und die Fassaden?
Die Fassaden ergeben sich aus der
Kombination der Grundrissvarian-
ten mit den Balkonvarianten und der
Erdgeschosszone. Die Fassaden-
systeme - ob massiv oder als WDVS
(Warmedammverbundsystem) - sind
unter anderem abhangig von den Ver-
sorgungsbedingungen. Bei anliegen-
der Fernwarme kénnen hier gege-
benenfalls andere Mdéglichkeiten
bestehen als ohne. Dieser Aspekt
kénnte auch bei Typengenehmigun-
gen eine Rolle spielen.



GESPRACH MIT JAN-OLIVER KUNZE
UND TAREK MASSALME,
MARS ARCHITEKTEN, BERLIN

Wie modular muss ein

Typenbau heute sein?
Die Modularitat unseres Typenhau-
ses liegt im flexiblen Aufbau aus
Gebaudesegmenten und der Kombi-
nation konventionell verfligbarer und
bewahrter Bautechniken. Aufwen-
dige Systembauweisen eines Typen-
baus schlieBen sich heute rein produk-
tions- und kostentechnisch aus. Wir
haben uns daher auch bewusst gegen
schwere Vorfertigung (GroBtafelbau-
weise) in groBerem Stil entschieden,
um die Vorteile der Marktoffenheit
nutzen zu kénnen. Ganze Produkti-
onsstraBen auf Elemente auszurich-
ten wie beim WBS 70 erscheint uns
in einer offenen Bauwirtschaft nicht
sinnvoll. Wir méchten klassische Pro-
duktionsmethoden wie Filigrandecken,
Hochlochziegel und Ahnliches kombi-
nieren. Betonfertigteile sollen im Gbli-
chen MaB nur fiir Teile wie Balkone
und Treppen genutzt werden. Daraus

haben wir einen Baukasten zusam-
mengestellt, den dann jeder Unterneh-
mer gegebenenfalls auch modifiziert
anbieten kann. Als Traggeriist gibt es
eine flexible Stahlbetonskelettkonst-
ruktion, die Innenwande sollen még-
lichst aus Kalksandstein hergestellt
werden.

Wie sehen Sie die Aufga-
benstellung vor dem Hin-
tergrund der urheberrecht-
lichen Fragen? Wie und von
wem konnten lhre Typen
gebaut werden?
Wir denken, dass es hier eine gesell-
schaftliche Verantwortung der Archi-
tektenschaft gibt, die anstehenden
Probleme intelligent zu I6sen. Wir
koénnen uns vorstellen, dass ein sol-
ches System frei nutzbar ist und das
Urheberrecht unberiihrt bleibt. Die
Wohnungsbaugesellschaften teilen
diese Ansicht.

02
Philip Rieseberg
(links), Tarek
Massalme (Mitte),
Jan-Oliver Kunze
(rechts),
Architekten

Wie lasst sich die Mono-

tonie bei der Addition der

Typen verhindern?
Die Modulhaftigkeit in unserem
System bezieht sich nicht auf sich
wiederholende, komplett vorgefer-
tigte Gebaudesegmente, sondern
darauf, durch eine Auswahl von unter-
schiedlichen baulichen Elementen
aus dem Baukasten, wie beispiels-
weise Fenster, Balkone und Ober-
flachen, eine Varianz in den Fas-
saden zu erzeugen. Durch die freie
Kombination von diesen Parametern
zusammen mit Wohnen im Hochpar-
terre oder Gewerbe im ebenerdigen
Erdgeschoss kdonnen sich lebendige
Fassadenabwicklungen zu den Stra-
Benrdumen ergeben. Die Fassaden-
abwicklungen der beliebten Berliner
Mietshausfassaden entwickeln ihre
stadtische Lebendigkeit genau mit
solch einem Baukasten.

23
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Freistehende Bauten oder Punkthau-
ser sind vielfaltig einsetzbare Bau-
typen in unterschiedlichsten stadt-

raumlichen Situationen.

Durch vielseitige Belichtungsmoglich-
keiten kann eine hohe Wohnqualitat
erzielt werden, durch unterschiedli-
che Anordnungen sind hier qualitats-
volle stadtebauliche Raumbildungen
mit besonderem Bezug zu den umge-

benden Stadt- oder Frei-
raumen moglich.

Das Standardtypenhaus
von Baumschlager Eberle
Architekten bietet Moglich-
keiten der Umsetzung.

24

o1
Das Standardtypenhaus
Baumschlager Eberle
Architekten, Perspek-
tive Punkthaus

01
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DAS STANDARDTYPENHAUS
VON BAUMSCHLAGER
EBERLE ARCHITEKTEN,

BERLIN

Das vom Biiro Baumschlager Eberle Architekten, Berlin,
im Auftrag der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaf-
ten entwickelte ,,Standardtypenhaus” basiert auf einem
standardisierten Grundrisstypus.

Dieser sollte im Rahmen einer Studie auf Basis konkre-
ter Anforderungen aus den Wohnungsbaufdérderbestim-
mungen des Landes Berlin und den Anforderungen und
Erfahrungswerten der landeseigenen Wohnungsbauun-
ternehmen strukturiert werden. Anzahl, GroBe und Orien-
tierung von Rdumen sowie ihre Zuordnung innerhalb der
Wohnung, aber auch die Anordnung von Bewegungs- und
ErschlieBungsflachen spielten hierbei eine zentrale Rolle.
In einem zweiten Schritt sollte aus der Anwendung des
Grundrisstypus im geeigneten Wohnungsmix das Aufga-
ben- und Anforderungsprofil fir ,,Standardtypenhauser*
entwickelt werden.

Auf Grundlage dieser Parameter wurden zwei eigenstan-
dige Gebaudetypen entwickelt, die Bezug nehmen sollen
auf einen prinzipiell unterschiedlichen stadtebaulichen Kon-
text. Ein Typus fir die Ergdnzung oder Bildung von Block-
strukturen und ein freistehender Typus wurden entworfen.
Der Typus fiir den innerstadtischen Kontext innerhalb
einer Berliner Blockrandbebauung tibernimmt die typische
Gebaudetiefe von ca. 13,50 m. Die unterschiedlichen Vari-
anten dieses Typus haben eine Gebaudeldnge von 11,75 m
bis 22,50 m. Die seitlichen Wande kénnen geschlossen
ausgebildet werden (Brandwande) und erméglichen somit
die Addition weiterer Hauser oder den direkten Anbau an
eine Bestandsbebauung.

26

Der Punkthaustyp des Standardtypenhauses hat eine
Gebaudetiefe von ca. 17,80 m und eine variable Gebau-
delange von 17,80 m bis 26,85 m. Er ist vorrangig als
groBeres Einzelbauwerk gedacht.

Auch dieser Typ kann unter bestimmten Voraussetzun-
gen in Serie geschaltet werden. Die zentrale Erschlie-
Bung erlaubt eine hohe Wirtschaftlichkeit in Bezug auf
die Herstellungskosten. Sie wird allein begrenzt durch
die ,sozial vertragliche” Anzahl von Wohnungszugangen
pro Etage bzw. pro Haus.

Wie beim Typus fir Blockstrukturen, ist auch dieser
Typus durch ein sehr gutes Verhaltnis von Bruttogrund-
flache (BGF) zu Wohnflache (WF) gekennzeichnet. Die
Geschossigkeit ist nicht vorgegeben, setzt jedoch eine
Gebaudehohe unterhalb der Hochhausgrenze voraus.
In der Regel wird sie damit auf sieben Geschosse
begrenzt. Niedrige Geschosshéhen mit einer lichten
Hohe von 2,55 m wiirden ein achtgeschossiges Gebaude
ermaoglichen.

Bei den Grundrissbetrachtungen werden das Erdge-
schoss sowie das oberste Geschoss zunachst nicht ein-
deutig bestimmt. Diese beiden Geschosse dienen ins-
besondere der stadtebaulichen Einbindung sowie der
Anbindung an das duBere ErschlieBungsnetz. Das Dach-
geschoss kann sowohl in der Ebene der darunterliegen-
den Fassade ausgebildet werden als auch zuriickgestaf-
felt sein. Ob ein geneigtes oder ein flaches Dach den
oberen Raumabschluss des Gebaudes bildet, ist nicht
von Relevanz.
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REIHE/ZEILE
Typenhaus
nrefalddteech | frestehend

Tiefe: 13,50 m/ 17,80 m
Brefte; 11,75 m - 22,50 m
117 80 m - 26 85 m

SOLITAR

Typenhaus
innergldamach | esmlehend

Teede: 13.50m /17,80 m
Breite: 11,75 m - 2250 m
£ 17,80 m = 26 B85 m

DIE PLATTE WURDE
EINFACH MODULAR
AUFGESETZT UND
GEBAUT. WIR BAUEN
HAUSER UND HABEN
DEN ANSPRUCH,
ADRESSEN ZU SCHAR-
FEN. WIR SAGEN,
DASS 20 NUTZUNGS-
EINHEITEN AN EINEM
EINGANG GENUG SIND
IM HINBLICK AUF
IDENTITAT UND UBER-
SCHAUBARKEIT.

Prof. Gerd Jager, Architekt

o1
Das Standard-
typenhaus

Baumschlager

Eberle Architekten,

Anordnungs-

moglichkeiten
der Typologien
im Stadtraum

TYPENHAUS I
INNERSTADTISCH

Tiete: 13,50 m
Breste; 11,76 m - 22,50 m

TYPENHAUS II
FREISTEHEND

Thede: 17,80 m
Bresie: 17,80 m - 26 85 m
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Das Standardtypen-
haus von Baum-
schlager Eberle
Architekten, Berlin
02

Grundriss Regel-
geschoss Typ I,
MafRstab: 1:200



GESPRACH MIT

PROF. GERD JAGER UND
TCHAVDAR TODOROV,
BAUMSCHLAGER EBERLE
ARCHITEKTEN, BERLIN

Sie gehen bei Ihrer Studie
stark vom Wohnungsgrund-
riss aus. Welchen Anteil hat
das stadtebauliche Denken
bei der Typenentwicklung,
die Sie verfolgt haben?
Die stadtebauliche Einbindung der
jeweiligen Typenh&auser ist immer
wieder erforderlich. Auch im Umgang
mit den Genehmigungsbehdérden bei-
spielsweise, etwa bei der Einpassung
von Typen in § 34-Gebiete, kbnnen
Abstimmungen oder Anpassungen
an die jeweilige Umgebungsbebauung
erforderlich werden. Der Typ muss
also flexibel sein.

Was ist fiir Sie die Grund-

tiberlegung fiir die Neuen

Typen?
Fir uns ist wichtig, dass wir ein
Grundprinzip fir einen Typ entwi-
ckeln, ohne zu groBe konstruktive
Festlegungen zu treffen. Im besten
Fall besteht die Moéglichkeit der
Umsetzung mit unterschiedlichen
Konstruktionsmethoden. Hier soll
nach den Méglichkeiten vor Ort oder

den Produktionsmoglichkeiten ent-
schieden werden. Die Anforderungen
an ein Bauteil bleiben, das Material
und die Bauweise kdnnen variieren.
Die Typen miissen diese Flexibilitat
mitbringen.

Was unterscheidet die

Neuen Typen von den

klassischen?
Die Platte wurde einfach modular
aufgesetzt und gebaut. Wir bauen
Hauser und haben den Anspruch,
Adressen zu schaffen. Wir sagen,
dass 20 Nutzungseinheiten an einem
Eingang genug sind im Hinblick auf
Identitat und Uberschaubarkeit. Der
Stadtebau und der 6ffentliche Raum,
der halboffentliche Raum und das
Treppenhaus sind die Raume, die wir
gestalten missen.

Wie sind die Wohnun-
gen qualitativ einzuschét-
zen, welche die Typen
aufnehmen?
Wir haben den Eindruck, dass die
Forderrichtlinien hier nicht ganz

03
Prof. Gerd Jager,
Architekt

treffend sind. Die Flachenvorga-
ben fiir die kleinen Wohnungen sind
durchaus auskdémmlich, jedoch
wird es bei den groBen Wohnungen
schwieriger, da die ErschlieBungsfla-
che nicht entsprechend mitwéchst
und die Flexibilitat in der Planung
dadurch abnimmt.

Wie sehen Sie die Initiative
der landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften
zum Typenbau?
Wir stehen vor dem Hintergrund der
Marktsituation und der Notwendig-
keiten voll hinter dieser Entwicklung.
Wir glauben, dass gerade in diesen
Bautypen die Architekten in der Ent-
wicklungsarbeit notwendig sind. Das
wissen die Wohnungsbaugesellschaf-
ten auch und werden sicherlich ent-
sprechend mit den Planungen umge-
hen. Auch die Anpassung vor Ort
muss immer durch den Architekten
erfolgen.

29
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HAUS

Gerade im Umfeld héherer Bestands-
gebaude sind zur umgebungsbezoge-
nen Weiterentwicklung und Ergan-
zung bestehender Quartiere héhere
Gebaude mit groBerer Ausnutzung der
Grundstiicke sinnvoll. Das Punkthoch-
haus als Stadtbaustein bietet sich an.
Entwiirfe fir die Typen-Hochhéau-
ser der landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften verdeutlichen die
Maéglichkeiten.

In einem Architekten-ldeenwettbe-
werb der landeseigenen Wohnungs-
bauunternehmen wurde der Pro-
zess angestoBen, den Prototyp eines
wirtschaftlich optimierten Punkt-
hochhauses zu entwickeln. Es sollten
serielle Konzepte und Lésungen fir
elementiertes und preiswertes Bauen,
differenzierte Wohnungsmischungen
und gute Architektur mit innerer und
auBerer Flexibilitat als Reaktion auf
unterschiedliche stadtebauliche Situ-
ationen gefunden werden. Bei au3erer

30

Flexibilitat sollte das Typen-Hochhaus
einen vorgegebenen Wohnungsmix fir
ca. 120 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen
zulassen und als Reaktion auf unter-
schiedliche stadtebauliche Situatio-
nen mit 12 bis 21 Geschossen umsetz-
bar sein. Im Wettbewerb war eine
Variante mit 15 Vollgeschossen und
einem Untergeschoss zu entwerfen.
Die Unterschiedlichkeit der pra-
mierten Beitrage zeigt die Vielfalt
der Lésungsmaoglichkeiten und das
Innovationspotenzial im Rahmen der
Erstellung von Typenbauten.
Langfristiges Ziel ist es, auf Basis
der im Wettbewerb entwickelten
Entwirfe/Konzepte in den nichsten
Jahren in unterschiedli-

chen stadtebaulichen Situ- 01

ationen, an verschiedenen
Orten im Stadtraum Ber-
lins Punkthochhauser situ-
ationsbezogen weiterzuent-
wickeln und umzusetzen.

Typen-Hochhaus
LIN Labor
Integrativ, 1. Preis
Ideenwettbewerb,
Wettbewerbs-
perspektive
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DAS TYPEN-
HOCHHAUS
VON LIN
ARCHITEKTEN
URBANISTEN,
BERLIN

Der von den Verfassern als ,Neuer Berliner Typus*
benannte Entwurf, der auf einem rechteckigen Grundriss
aufbaut, wurde als modulares Baukastensystem konzi-
piert, das auf unterschiedliche Situationen flexibel reagie-
ren kann.

Die barrierefreien Grundrisstypen vom 1-Zimmer-Apart-
ment mit 28 m2 bis zur 4-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von 102 m?2 kénnen in vielfaltigen Kombina-
tionen zusammengestellt werden. Je nach Umgebung ist
eine Gebaudehdhe von mindestens 12 bis zu 22 Geschos-
sen moglich.

Mit einem Zusatzangebot von Gemeinschafts- oder Son-
dernutzungen im Erd- und 1. Obergeschoss und auf dem
Dach kénnen auch Nutzungen wie Co-Working-Spaces,
ein Nachbarschaftscafé und eine gemeinschaftlich nutz-
bare Dachterrasse untergebracht werden, die zur sozialen
Nachhaltigkeit im Haus und in der Umgebung beitragen.
Der innenliegende Kern ermdéglicht flexible Grundrisstypen
mit sechs bis zehn Wohnungen pro Etage. Die regelmaBige
Fassadenteilung, die Stiitzenfreiheit in den Grundrissen
und die klare Schachtgeometrie um den Kern erlauben viel-
faltige Veranderung oder Zusammenlegung der Wohnun-
gen sowie die Umwandlung in Arbeitsraume oder Biiros.
Die Wohnraume orientieren sich Giberwiegend zur Ost-
und Westfassade und werden durch groBziigige Offnun-
gen optimal belichtet.

Pragend fur das Erscheinungsbild ist die vorgelagerte,
umlaufende Balkonschicht mit einer filigranen Stahl-
konstruktion, die groBziigige private AuBenflachen schafft.
Die Fassade setzt sich aus modularen Schichten

ES SIND NICHT NUR
KONSTRUKTIVE DINGE,
DIE HIER EINE ROLLE
SPIELEN, AUCH DIE
SOZIALEN ASPEKTE SIND
RELEVANT. GERADE IM
KONTEXT BESTEHENDER
QUARTIERE SOLLTEN
BAUSTELLENZEITEN,
BAUTECHNIKEN UND
ANGEBOTE FUR DIE UM-
GEBUNG ERNST GENOM-
MEN WERDEN. ANT-
WORTEN AUF DIESE
FRAGEN WOLLEN WIR
MIT EINEM FLEXIBLEN
SYSTEM GEBEN, DAS
AUF UNTERSCHIEDLICHE
SITUATIONEN REAGIEREN
UND DIFFERENZIERTE
ANGEBOTE SCHAFFEN
KANN.

Prof. Finn Geipel, Architekt

Der Entwurf wurde erstellt

zusammen, die auf unterschiedliche Gegeben-
heiten wie Wind, Larm und Ausrichtung reagie-
ren kénnen. Dies ermdéglicht eine kurze Bauzeit
vor Ort und somit eine minimierte Belastung fiir
das Wohnumfeld.

Das Tragwerk ist als Betonskelettbau um einen
aussteifenden Betonkern konzipiert. In den
Geschossdecken werden Stahlverbundtrager
und Betonhohldielen verbaut, hochgedammte
Fassadenmodule in Holzrahmenbauweise mit
Aluminiumverkleidung kommen in der Fassade
zum Einsatz. Flr die Sanitarradume werden vor-
gefertigte, selbsttragende Module genutzt.

32

in Zusammenarbeit mit:

Fachplaner:
Hohler+Partner
Bollinger + Grohmann
(Tragwerk)
Pirmin Jung (Holzbau)
Winter Ingenieure fir
Gebadudetechnik
brandkontrolle GmbH
(Brandschutz)
Lavaland & Treibhaus
(Landschaftsarchitekten)
Transsolar Energietechnik

Visualisierung:

PONNIE Images

o1
Typen-Hochhaus
LIN Labor
Integrativ, 1. Preis
Ideenwettbewerb,
Grundriss
6-Spéanner,
MaBstab: 1:200

02
Schema Konstruk-
tion/Bauablauf

03
Ausschnitt
Fassadenansicht
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DAS TYPEN-HOCHHAUS
VON KLEIHUES & KLEIHUES
ARCHITEKTEN, BERLIN

Der Typus zeichnet sich durch eine
sehr kompakte quadratische Grund-
rissform um einen zentralen Kern mit
H-férmigen ErschlieBungsfluren aus.
Das Raumkonzept ist darauf ausge-
richtet, ErschlieBungsflachen zu mini-
mieren, um dem eigentlichen Wohnen
ein Maximum an Flache bereitzustel-
len. Eine konsequent durchdachte
Konstruktion in Beton- und Holz-
bauweise mit einem hohen Grad an
Vorfertigung versucht, dabei 6kolo-
gische und klimatische Aspekte zu
beriicksichtigen.

Die Baukorpergliederung in einen
massiven Sockel mit Sondernutzun-
gen und den aufgesetzten Baukorper
mit groBziigigen Offnungen und vor-
gehangten Loggienelementen gibt
dem Typen-Hochhaus eine pragnante

Der Entwurf wurde erstellt in
Zusammenarbeit mit:

Cree GmbH (Holzbau)
schlaich bergermann partner (Tragwerk)
Bloomimages (Visualisierung)

Gestalt. Neben Holzhybrid-Decken-
elementen, die auf Holz-Doppelstiit-
zen aufliegen, sind fiir die Fassaden
vorgefertigte Module in Holzrahmen-
bauweise vorgesehen, die zusammen
mit den Stiitzen eine Montageeinheit
bilden und mit Blech- oder Faserze-
mentelementen bekleidet werden.
Die Loggienelemente als
Besonderheit des Gebau-
des treten plastisch
aus der Fassadenebene
heraus und bilden sowohl
geschiitzte Raume wie
auch Balkone aus.

Innovativ ist der Ansatz zu
werten, durch die Vorfer-
tigung in wettergeschiitz-
ten Produktionsstatten
Bauphasen vor Ort zu

verkiirzen und die Qualitat der Bau-
teile dadurch zu maximieren. Zunachst
wird der massive ErschlieBungskern
in Stahlbeton errichtet. AnschlieBend
werden die Stlitzen-, Decken- und
AuBenwandelemente montiert, wobei
die Bauzeit eines Geschosses jeweils
nur einen Tag betragt.

UNSER ENTWURFE
FOLGT DEM ANSPRUCH,
DURCH EINEN HOHEN
GRAD AN FLEXIBILITAT
IN DEN GESCHOSSEN
MOGLICHST FREI AGIE-
REN ZU KONNEN. DIES
IST VERMUTLICH EIN

GROSSER UNTERSCHIED
ZU DEN KLASSISCHEN
PLAT TENBAUTEN WIE
DEM WBS 70.

Jan Kleihues, Architekt
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GESPRACH MIT

PROF. FINN GEIPEL UND

JOHN KLEPEL,

LIN ARCHITEKTEN

URBANISTEN,
BERLIN

Ein Schwerpunkt des Ent-
wurfs sind die 6ffentlichen
Raume und weitergehen-
den Angebote im Haus, die
Gemeinschaftsraume in
dem Gebaude, wie ist das
zu verstehen?
Die Wirtschaftlichkeit einer Lésung
ist wichtig, aber gerade bei Typenge-
bauden gilt es eben auch, einen Bei-
trag fir die Umgebung und zur Ver-
knlpfung mit dem Quartier zu leisten.
Gerade im geférderten Wohnungs-
bau sind aktuell die kleinen Wohnun-
gen gefragt. Die Grundfunktionen des
Wohnens kénnen hier qualitativ gut
abgedeckt werden. Dariber hinaus ist
es aus unserer Sicht wichtig, Ange-
bote fir zusatzliche, gemeinschaft-
liche Nutzungen im Haus zu schaffen,
die in den Kleinstwohnungen keinen
Platz finden. Der Entwurf schlagt
exemplarisch eine Kita, ein Café, eine
Dachterrasse, Co-Working-Spaces
und Gastewohnungen vor.

Welche Haltung nehmen Sie
zur Initiative der landes-
eigenen Wohnungsbauge-
sellschaften zum Typen-
bau ein? Ist das der richtige
Weg?
Ja, denn wir glauben, dass genau
die Klarheit in der Anforderung erst
zu guten Losungen fihrt. Die Unter-
scheidung zwischen Typ und Serie
ist dabei wichtig. Die Serie erlaubt
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eigentlich erst beim Ausbau eine
Veranderung. Der Typ ist flexibler,
er stellt ein Gerlist mit hoher Adap-
tionsfahigkeit. In Verbindung mit
einer modularen Bauweise entste-
hen Anpassungsmoéglichkeiten im
Hinblick auf den Kontext. Wir stehen
der Anwendung dieser Moglichkeiten
positiv gegenliber.

Fir die Architekten stellen sich mit der
Entwicklung eines seriellen Gebaude-
typs auch Fragen hinsichtlich des Auf-
wands. Bis zur Serienreife ist deut-
lich mehr Arbeit und Entwicklung zu
investieren und hinsichtlich der Frage
der Angemessenheit der Honorie-
rung bei Wiederholung im Sinne der
HOAI (Honorarordnung fiir Architek-
ten und Ingenieure) gibt es durchaus
Diskussionsbedarf.

Braucht man einen hohen

Grad an Vorfertigung im

Typenbau?
Wir beschaftigen uns seit langerer
Zeit mit hybriden Bauweisen. Ein-
fachheit, Flexibilitdt und die Ver-
wendung von marktreifen, verfiig-
baren Bauteilen waren auch bei
diesem Entwurf entscheidend. Das
Ergebnis ist ein Hybrid aus unter-
schiedlichen Elementen: ausstei-
fender Kern, moglichst wenige Stit-
zen auB3en, Spannbeton-Hohldecken
mit speziellen Verbundtragern und
hochgedammte Fassadenmodule in
Holzrahmenbauweise.



GESPRACH MIT

JAN KLEIHUES UND
JOHANNES KRESSNER,
KLEIHUES & KLEIHUES
ARCHITEKTEN, BERLIN

Herr Kleihues, was sind

die Grundanséatze Ihres

Entwurfs?
Unsere Entwiirfe werden im Kon-
text, insbesondere im Hinblick auf
den Ort, gedacht. Beim Entwickeln
eines seriellen Gebaudes entfallt
diese Moglichkeit zunachst, statt-
dessen stehen Aspekte wie Nach-
haltigkeit und Wirtschaftlichkeit
viel starker im Fokus. Die Idee der
Wohnungsbaugesellschaften, einen
Typus an unterschiedlichen Orten zu
platzieren, ist faszinierend, jedoch
stellt sich fir uns die Frage, wie
man dabei die Stadt mitdenken kann.
Unsere Antwort ist ein Gebaude, das
in jeder Hinsicht flexibel ist. Sowohl
die Gebaudehdhe, das Fassaden-
material, die Grundrisse inklusive der
Anordnung der Balkon- und Loggien-
module als auch das Erdgeschoss
kénnen variiert werden.

Was sind die Grundprinzi-

pien der Konstruktion?
Das Typen-Hochhaus basiert auf der
Weiterentwicklung eines Konstruk-
tionsprinzips in Holzhybridbauweise,
das bereits einen intensiven Optimie-
rungsprozess durchlaufen hat. Die
Konstruktion ist aufgrund optimier-
ter Spannweiten, Gewichtserspar-
nis und kurzer Bauzeiten besonders
wirtschaftlich. Sehr wichtig im Ent-
wurfsprozess - in dem es darum ging,
das System auf die Anforderungen

01
Jan Kleihues,
Architekt

der landeseigenen Wohnungsbau-
unternehmen zuzuschneiden - war
die interdisziplindre Zusammenar-
beit mit der Bauindustrie bzw. einem
Systemanbieter.

Wie lassen sich denn 6ffent-

liche Nutzungen in das

Gebaude bringen?
Wir haben uns zunachst auf die Pro-
grammerfillung im Wettbewerb
beschrankt, denn der Wohnungs-
schliissel orientiert sich ja an forder-
richtlinienkonformen Grundrissen.
Der Freiheitsgrad unseres Entwurfs
ist aber nicht nur in den Geschossen,
sondern auch im Erdgeschoss grof3,
so dass wir bereits Lésungen entwi-
ckelt haben, ergdnzende Nutzungen
anzubieten und den Sockel starker
zu 6ffnen.

Was genau ist nachhaltig an

dem Konzept?
Neben der Verwendung von Holz sind
sicherlich die Materialersparnis und
die kurze Bauzeit als Nachhaltigkeits-
faktoren hervorzuheben. Fiir beson-
ders wichtig halten wir aber auch die
Moglichkeit, das Gebaude mit mini-
malem baulichen Aufwand verandern
zu kdénnen, denn wir wissen heute
nicht, wie wir in 20 Jahren leben
werden. Das Konzept bietet die Mog-
lichkeit, spater andere Schwerpunkte
zu setzen, zum Beispiel Wohnen und
Arbeiten miteinander zu verbinden.

-
‘M

Johannes Kressner,
Architekt

Wie ist die Qualitat der

Grundrisse zu beurteilen?
Das Raumkonzept ist darauf ausge-
richtet, ErschlieBungsflachen zu mini-
mieren, um dem eigentlichen Wohnen
ein Maximum an Flache bereitzu-
stellen. Gleichzeitig wird durch das
Grundrisslayout eine optimale Belich-
tung der Wohnraume geschaffen. Die
Reduktion von tragenden Bauteilen
und die Festlegung von Schachtzonen
sind die Grundlage fiir eine maximale
Gestaltungsfreiheit.
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SONDERTYP

Dem Typus ,,Dachaufbauten” als Mog-
lichkeit der vertikalen Weiterentwick-
lung bestehender Quartiere kommt
eine Sonderstellung zu. Sind die Ein-
satzorte der anderen Typen doch eher
in den Stadtrandlagen der GroBsied-
lungen, in Baullicken oder neu zu
entwickelnden Strukturen zu suchen,
kénnen Dachaufstockungen auch in
bestehenden innerstadtischen Quar-
tieren eingesetzt werden. Vorteile sind
hier die Nutzung vorhandener Infra-
struktur, keine oder nur geringe Ver-
siegelung des Bodens und das Einspa-
ren hoher Baulandkosten.
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DACH-
AUF-
BAUTEN

01
Beispiel fiir die
Aufstockung der
untersuchten
Plattenbauserie
QP in Berlin-
Friedrichshain
© Ingenieur-
gesellschaft BBP
Bauconsulting
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DACHAUFSTOCKUNG
VON S&P SAHLMANN

INGENIEURE +

ARCHITEKTEN,

POTSDAM

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften haben
die Einsatzmdglichkeiten fir Dachaufstockungen in
Gebieten, die durch bestehende Typenbauten der Nach-
kriegsjahre gepragt sind, untersucht.

Hierfir wurden Studien zu den in der Berliner Innenstadt
haufigen seriellen Bautypen P2, Serie QP, Q3A und IW
57 beauftragt. Die Typen Q3A und IW 57 eignen sich
aufgrund der nur vier- bis flinfgeschossigen Bestands-
gebaude aus stadtebaulicher Sicht besonders gut fiir
Aufstockungen.

Das Potenzial fir neuen Wohnraum durch Aufstockung
serieller Typenbauten ist groB3. Ein Vergleich: Die beispiel-
haft untersuchten Gebaude des Typs Q3A verfligen iiber
452 Wohneinheiten. Durch eine zweigeschossige Auf-
stockung sind 298 zusatzliche Wohneinheiten méglich.
Legt man die rund 29.000 bestehenden Q3A-Wohnun-
gen in Berlin zugrunde, entsprache dies - je nach Woh-
nungsgroBen — einem Neubaupotenzial von ca. 6.600
Wohneinheiten bei einem zusatzlichen Geschoss.

Im innerstadtischen Bereich findet sich auch der seriell
erstellte Bautyp IW57 aus den 1950er Jahren. In Work-
shops mit Studierenden und darauf aufbauend in Zusam-
menarbeit mit dem Biiro S&P Sahlmann Ingenieure + Archi-
tekten konnten fiir diesen Bautyp interessante Lésungen
entwickelt werden: Ausgehend von einer teils zuriickge-
setzten zweigeschossigen Aufstockung ergiben sich bei
den untersuchten Gebduden mit 300 Bestandswohnungen
je nach Grundrisslésung 98 bis 120 neue Wohneinheiten.

Modulare Systeme oder Hybridbauweisen

21

12.25

L, 152,

mit einem hohen Grad an industrieller Vor-
fertigung in Holz- oder Stahlelementbau-
weise kénnen es erméglichen, die erforder-
lichen BaumaBnahmen méglichst schnell,
leise und effizient umzusetzen. Dies ist
besonders beim Bauen im Bestand wichtig.
Abhangig von den Ergebnissen der
Bauwerksdiagnostik werden sich weitere
Rahmenparameter fiir die Planung erge-
ben, die bestimmte Bauweisen in den
Vordergrund riicken kénnen. Mit flexib-
len Grundrissen sollen zusammen mit den

SYSTEMBAU IST DER
ENTSCHEIDENDE ZEITFAKTOR.
GERADE WENN WIR M
BEWOHNTEN ZUSTAND GEBAUDE
AUFSTOCKEN, MUSS ALLES
SEHR SCHNELL GEHEN, UM DIE
MIETER NICHT ZU STARK ZU
BELASTEN.

Karsten Krake, Architekt

bestehenden Gebaudeteilen Architekturen fiir identitats-
stiftende Stadtraume entstehen. Die landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften streben zunachst eine modellhafte
Quartiersentwicklung im Bestand an.
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GESPRACH MIT KARSTEN KRAKE,
S&P SAHLMANN INGENIEURE
+ ARCHITEKTEN, POTSDAM

Wie bewerten Sie die Ini-

tiative der landeseigenen

Wohnungsbaugesellschaf-

ten zum Typenbau? Ist dies

ein richtiger Weg, die ehr-

geizigen Ziele zu erreichen?
Es ist der richtige Weg, parallel zu
kompletten Neubauten auch die
Bestande genau zu priifen. Sei es in
Form von Nachverdichtungen, Anbau-
ten oder eben Aufstockungen. Neue
Baugrundstiicke werden ja immer
knapper und funktionierende Quar-
tiere sind eine gute Basis fiir bauliche
Erganzungen.

Welchen Beitrag kénnen die

Dachaufbauten hier leisten?
Auf den ersten Blick nur einen gerin-
gen. In der Regel werden nur zwei,
maximal drei Geschosse aufgestockt.
Im Vergleich zu einem siebengeschos-
sigen Neubau ist das wenig. Das Inte-
ressante daran ist aber, dass durch
Aufstockungen keine neuen Flachen
versiegelt werden und wertvoller stad-
tischer Freiraum erhalten bleibt.

Bietet der Aufbau auf Typen-
gebaude die Chance, mit
neuen Typen zu reagieren,
oder sind hier auch individu-
elle Losungen denkbar?
Neue Typen sind ein Entwurfsansatz.
Man sollte sich jedoch von dem teil-
weise recht gleichférmigen, auBeren
Erscheinungsbild bestehender Typen-
bauten nicht tauschen lassen. Die
Grundrisse sind oft sehr verschieden.
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Und da man bei Aufstockungen beson-
ders auf tragende Wéande und die
Haustechnikinstallation Rucksicht
nehmen muss, kann man neue Typen
oft nur bei baugleichen bzw. bauahnli-
chen Bestandsgebauden verwenden.
Insoweit wird es immer eine Mischung
aus individuellen und typisierten Auf-
bauten geben.

Koénnten neue typisierte
Dachaufbauten auch neue
soziale Impulse fiir die
Hausgemeinschaften und
Kieze geben?
Im Idealfall farbt eine Aufstockung
tatsachlich auf das Umfeld ab. Eine
Nachverdichtung oder Aufstockung
ist auch immer ein Signal der Woh-
nungsunternehmen, ein Bekenntnis
zum Stadtteil und eine Anregung zum
Nachahmen.

Die Typenbauten waren
immer auch Einsatzorte fiir
unterschiedlichste Varian-
ten des Systembaus. Sehen
Sie bei den Dachaufstockun-
gen die Notwendigkeit oder
Moglichkeit einer Nutzung
oder Weiterentwicklung
dieser Bauldsungen, sind
konventionelle Baumetho-
den sinnvoll?
Systembau ist der entscheidende
Zeitfaktor. Gerade wenn wir Gebaude
im bewohnten Zustand aufstocken,
muss alles sehr schnell gehen, um
die Mieter nicht zu stark zu belasten.

Welche Systeme angewendet werden,
ist eher zweitrangig. Limitierende
Faktoren sind oft der Brandschutz
und naturlich die Baukosten.

Wie sieht es mit der
Betrachtung der Lebens-
zykluskosten und Nachhal-
tigkeit der Gebaude aus?
Werden die Gebaude bei
der Aufstockung nachhal-
tig aufgewertet?
Das ist neben der fehlenden Flachen-
versiegelung der zweite Nachhaltig-
keitsaspekt: die Barrierefreiheit.
Nachhaltigkeit ist ja nicht immer nur
finanziell zu bewerten, sondern vor
allem auch sozial. Wir haben im Zuge
unserer Aufstockungen immer auch
die darunterliegenden Bestandswoh-
nungen mit dem neuen Aufzug gleich
mit erschlossen. Nicht nur fiir gehbe-
hinderte Menschen ist dies wichtig,
auch fir Familien und junge Leute
zahlt Komfort. Dass dltere Menschen
so viel langer ein selbstbestimm-
tes Leben in gewohnter Umgebung
flihren konnen, ist ein Riesenplus an
Nachhaltigkeit.









POSITIONEN

Planung und Umsetzung von Typenbauten wirken sich auf
die Denk- und Arbeitsweisen aller Beteiligten aus. Insbeson-
dere wenn sich die Typisierung nicht nur auf Haustypen, son-
dern auch auf Bauteile und Elemente bezieht, werden starker
vernetzte und Ubergreifende Arbeitsprozesse erforderlich.
In Gesprachen mit den Architekten Stefan Forster und
Muck Petzet, dem Staatsrat a. D. der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Umwelt Hamburg Michael Sachs und dem
Prasidenten des Bauindustrieverbands Berlin Brandenburg
Marcus Becker werden die Chancen und Grenzen des
Typenbaus diskutiert.

Die Architekten beschaftigen Fragen von Stadtebau und
Architekturqualitat, aber auch der Auftragsvergabe und
Honorierung. Der ehemalige Stadtpolitiker und Wohnungs-
baukoordinator setzt sich mit den wirtschaftlichen und
politischen Rahmenbedingungen auseinander, wahrend
aus der Sicht der Bauindustrie die Gbergreifende Prozess-
qualitat vom Entwurf bis zu Ausfuhrung und Betrieb

eines Gebaudes im Mittelpunkt steht.

Allen gemeinsam ist das Ziel, auch in Zeiten hoher Nach-
frage und schnellen Bauens nachhaltige und qualitatsvolle
Hauser zu erstellen, die langfristig Potenzial haben und
geschatzt werden.
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PLANUNG UND

QUALITAT

GESPRACH MIT MUCK PETZET

Herr Petzet, die Initiative der landeseigenen Woh-

nungsbaugesellschaften ist vor dem Hintergrund

des ehrgeizigen Ziels, die Bestande bis 2026

durch Zukauf und Neubau um 100.000 Wohnein-

heiten zu erhohen, zu betrachten. Was halten Sie

davon? Ist dies ein Weg, das Ziel zu erreichen?
Ganz sicher bietet die Typisierung groBe Chancen. Aller-
dings denke ich dabei weniger an Neubauten auf der
griinen Wiese - das Potenzial liegt aus meiner Sicht vor
allem darin, vorhandene typisierte Siedlungen mit Typen-
I6sungen nachzuverdichten, oder auch in typisierten
Modernisierungen von Typenbauten. Dabei ist schon viel
zu viel gebastelt worden.

Welche Chancen und Risiken sehen Sie stadte-

baulich im Einsatz von neuen Typenbauten?
Es bestiinde die Moglichkeit, (iber Serien - oder zumin-
dest Kleinserien — wirklich ausgereifte und durchdachte
Produkte zu entwickeln und immer
01 weiter zu verbessern, statt immer
Prof. Muck Petzet, wieder unterschiedliche MaBan-
Architekt ziige zu schneidern. Bremen ist hier
mit seinem ,Ungewdhnlich Woh-
nen“-Projekt bisher Vorreiter, auch
wenn leider nicht alle im Wettbe-
werb vorgeschlagenen Ideen reali-
siert werden konnten. Die Risiken
von Typenbauten kennen wir - hierzu
muss man nur die vorhandenen Plat-
tenbausiedlungen studieren. Die Typi-
sierung hat eben auch ihre Grenzen.

1964 in Minchen
geboren

Studium der Archi-
tektur, TU Miinchen
und HDK Berlin

Mitarbeit bei Her-
zog & de Meuron
Basel

Seit 1993 selbst- Sie sehen also die Ein-

standig in . 1. .
Minchen und satzmogllch}(elten eher
Berlin in der Ergédnzung und

Nachverdichtung als in

der Neuentwicklung von

Siedlungsbereichen?
Grundsatzlich ja. Aber ein guter
Typenbau kann im richtigen stad-
tebaulichen Kontext durchaus auch
bei Neubaugebieten Sinn machen.

2012 Generalkom-
missar Deutscher
Pavillon Archi-
tekturbiennale in
Venedig

Seit 2014 Professor

fir Sustainable
Design an der

Accademia di

architettura di
Mendrisio
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Ich denke dabei etwa an Arno
Brandlhubers Entwurf fiir Hau-
serzeilen aus seinen sogenannten
Vier-Richtungs-Modulen.

wen evd Tl

Die Einsatzbereiche der Neuen Typen sollen
ja vor allem in vorhandenen Grofisiedlungen
liegen. Sie haben sich in [hrem stadtebaulichen
Entwurf ,,Griitne Hand Leinefelde® intensiv mit
einem Plattenbaugebiet beschaftigt. Welche
Erfahrungen haben Sie hierbei gemacht?
Es hatte die Chance einer architektonisch anspruchsvol-
len, typisierten Modernisierung der Plattenbauten, also die
Gebaude auf architektonisch hohem Niveau zukunftsfahig
zu machen. Genau so war unsere Rehabilitation des Phy-
sikerquartiers in Leinefelde gedacht. Leider hat das aber
keine Schule gemacht. Die ersten Schnellsanierungen der
1990er Jahre mit Styropor und Pinsel miissen heute schon
wieder neu saniert werden. Statt von den positiven Seiten
des Plattenbaus zu lernen und diese weiterzuentwickeln,
wurde die Bauweise an sich verdammt und gezielt zer-
stort. Ich habe kaum Hoffnung, dass sich diese Haltung
noch andert.

In unseren Gesprachen haben wir festgestellt,
dass in Bezug auf Typenbauten nach wie vor ein
Negativbild abgerufen wird, das aus Erfahrungen
mit den Plattenbauten der DDR oder auch der
westdeutschen Grof3siedlungen resultiert. Wie
kann man es schaffen, den bekannten Klischees
ein positives Bild gegeniiberzustellen?
Ich stelle dieses Negativbild an sich infrage. Was sind
denn konkret die negativen Erfahrungen mit den Sied-
lungen der Moderne in Deutschland? Sicher ist auch
in der Nachkriegszeit - wie immer - eine Menge
schlechte Architektur produziert worden. Das lag aber
nicht an Typisierung, sondern am Billig-Denken, dem
alles andere untergeordnet wurde. Es gibt hervorra-
gende, bis heute gut funktionierende Siedlungen oder
Typenbauten - wie das Hansaviertel oder die Unité
d’Habitation in Berlin. Wenn man nun - unter hohem
Nachfragedruck — meint, Typisierung sei der Stein der
Weisen, um zu billigerem Bauen zu kommen, geht das
tatsachlich in die gleiche falsche, billige Richtung.

Was bedeuten die hohen Zahlen zusatzlicher
Wohneinheiten fiir die Innenstadte? Und in Bezug
auf Berlin — welche Rolle spielen die Rénder?
In Berlin gibt es iberall noch Wachstumspotenziale - im
Zentrum und an den Randern. Das ist eine einmalige, sehr
gute Ausgangssituation.



Als Architekten sind wir gewohnt, sehr ortsbezo-

gen zu denken, um die jeweils beste Losung zu

finden. Steht der Typenbau hier im Widerspruch?
Dieser starke Ortsbezug ist doch meist nur Storytelling.
Am Ende sehen die Bauten vieler Architekten, egal wo
sie stehen, ziemlich ahnlich aus. Neue Typenbauten soll-
ten programmatisch einen Kontext mitdenken, zu dem sie
zum Beispiel durch Infrastruktur oder zuséatzliche Ange-
bote etwas Neues beitragen. Der ,Bremer Punkt“ von LIN
Architekten Urbanisten war dafiir in seiner urspriinglichen
Form beispielhaft.

Konnten neue Typenbauten auch neue soziale
Impulse fiir die Hausgemeinschaften und Kieze
geben?
Ja, aber nur, wenn sie eben programmatisch darauf aus-
gerichtet sind. Indem sie nicht nur Wohnmaschinen sind,
sondern Defizite in bestehenden Siedlungen lI6sen und
neue Moglichkeiten er6ffnen. Dann kdnnen sie auch Kris-
tallisationspunkte einer Neuentwicklung werden.

Typenbauten wurden meist zugleich als System-
bauten mit hohem Vorfertigungsgrad errichtet.
Wie sehen Sie die Moglichkeit oder gar Notwen-
digkeit des industrialisierten Bauens? Oder sind
aus [hrer Sicht eher konventionelle Baumetho-
den sinnvoll?
In Bezug auf die Baukosten sind Systembauweisen
zunachst immer teurer als konventionelle Methoden. Erst
bei einer wirklich ernstzunehmenden Stiickzahl dndert
sich das. Allerdings gibt es andere Vorteile — wie die Zeit-
ersparnis auf der Baustelle und die Qualitaten. Ich denke
nicht, dass Typenbauten unbedingt auch Systembauten
sein miissen.

Wie sieht es mit der Betrachtung der Lebenszy-

kluskosten und Nachhaltigkeit der Gebaude aus?

Kommt man dabei mit Typenbauten und seriellem

Bauen weiter als mit konventionellen Bauweisen?
Das ist eine Frage der Materialitdt und der Bauqualitat.
Ob das ein Serienbau oder ein konventionelles Haus ist,
spielt dabei erstmal keine Rolle. Bei den Lebenszykluskos-
ten geht es um die Betrachtung der Energie bei der Her-
stellung und im Betrieb. Dabei geht es auch um die indi-
rekte, graue Energie, die fiir Lagerung und Transport der
Baustoffe notig ist. Auch die Beseitigung und Verwertung
des Gebaudes wird mitbetrachtet. Darum spielt bei den
Lebenszykluskosten die Lebensdauer eine entscheidende
Rolle. Generell ist hier der Holzbau in fast allen Belangen
im Vorteil. Durch den Einsatz von Holz entsteht sogar so
etwas wie eine positive CO,-Bilanz, da Holz CO, aus der
Atmosphare bindet. Ganz im Gegenteil zu Beton, der schon
bei der Herstellung groBe Mengen von fossil erzeugtem CO,
freisetzt. Es kommt also eher auf die Baumaterialien und
andere Faktoren an als auf die Frage, ob es sich um einen
Typenentwurf handelt.

ES GIBT HERVORRAGENDE,
BIS HEUTE GUT FUNK-
TIONIERENDE SIEDLUNGEN
ODER TYPENBAUTEN —
WIE DAS HANSAVIERTEL
ODER DIE UNITE
D'HABITATION IN BERLIN.

Muck Petzet

In Ihrer These im Rahmen der Publikation ,X-The-
sen fiir das Wohnen* setzen Sie sich aktiv fiir
ein ,Downgrading“ unserer Standards im Sinne
der Nachhaltigkeit ein. Konnten Typenbauten bei
dieser Re-Standardisierung eine Rolle spielen?
Typenbauten, die Standards infrage stellen? Das ware
theoretisch eine Moglichkeit, da sich zum Beispiel Zulas-
sungen im Einzelfall, komplexe Berechnungen etwa fiir
den Energienachweis oder Lebenszyklusbetrachtungen
bei einer Serie eher lohnen als bei einem Einzelobjekt.
Auch die Integration von Gebaudetechnik in das Gebaude
kann bei einem Typenbau auf ein anderes Niveau gehoben
werden. Aber momentan wird das ganze Thema ja eher
unter dem Motto Kosteneinsparung betrieben. Da hat nie-
mand Interesse an komplexen methodischen Ansatzen.

Unter den Architekten gibt es Sorgen in Bezug auf

Planungsauftrage und Fragen des Urheberrechts.

Macht der Typenbau die Architekten tiberfliissig?
Vielfach wird der Typenbau von Bauherren primar als
Mittel zur Einsparung von Planungshonoraren verstan-
den. Dabei sind die Planungskosten sicher keine sinn-
volle Stellschraube, um bezahlbares und qualitativ hoch-
wertiges Wohnen zu erméglichen. Entwicklermargen und
Grundstiickskosten spielen hier eine viel groBere Rolle. Es
ist ein Irrglaube, dass durch Typisierung Planungskosten
entfallen. Wenn sie ernsthaft betrieben wird, missen fir
die Entwicklung von Typen zunachst erheblich mehr Pla-
nungskosten aufgewendet werden, die sich erst alilmah-
lich Gber eine Serie amortisieren. Die Losung bestiinde
in fairen Langzeitbeziehungen, wie sie etwa Desig-
ner mit ihren Produzenten haben. Der Architekt muss
auch bei der zehnten oder dreiBigsten Ausfiihrung wirt-
schaftlich von seiner planerischen Leistung profitieren,
zum Beispiel liber eine Art Gebiihrensystem, das die Risi-
ken und das wirtschaftliche Engagement beider Parteien
fair abbildet.
Letztlich bin ich der Uberzeugung, dass der Typisierungs-
ansatz nur dann zum Erfolg flihrt, wenn er als Mittel zur
Qualitatssteigerung begriffen wird und nicht als Vehikel zur
Reduzierung von Planungskosten.

Herr Petzet, vielen Dank fiir das Gesprach.

Das Gesprach wurde gefithrt von Marc Steinmetz, a:dks.
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PLANUNG UND

QUALITAT

GESPRACH MIT STEFAN FORSTER

Herr Forster, die landeseigenen Wohnungsbauge-
sellschaften méchten unter anderem mit seriel-
lem Bauen und Typenausbildung den Vorgaben
der Landespolitik und den eigenen Zielsetzungen
in Bezug auf Geschwindigkeit und Kosten begeg-
nen. Ist das ein richtiger Weg?
Unserem Land ging es wirtschaftlich noch nie so gut wie
heute. Im Gegensatz dazu war die Qualitat des 6ffentli-
chen Wohnungsbaus noch nie so schlecht wie heute. Der
Staat libt auf der einen Seite einen immensen Druck aus,
die Baukosten zu senken, wahrend er auf der anderen Seite
die technischen Anforderung an die Bauten weiterhin per-
manent verscharft und damit die Baukosten in die Hohe
treibt. Trotz dieses offensichtlichen Widerspruchs soll das
Bauen billiger werden. Die Wohnungsbaugesellschaften,
da landeseigen, unterwerfen sich diesem Diktat der Poli-
tik. Die Fixierung auf niedrige Kosten und kurze Bauzeit
ist nicht nachhaltig. Wir sind gerade dabei, die Fehler

01
Stefan Forster,
Architekt

1958 geboren in
Rockenhausen

1978 bis 1984
Architekturstu-
dium, TU Berlin

1985 Stipendium,
Venedig

1986 bis 1988
Langhof, Berlin
Kuhler, Mannheim

1988 bis 1993
Assistent, TH
Darmstadt Lehr-
stuhl Wohnungsbau

1989 Grindung
Stefan Forster
Architekten

2012 Umfirmierung
in Stefan Forster
Architekten GmbH,
geschéftsfihrender
Gesellschafter

48

der Nachkriegsjahre, Zeiten groBter
Wohnungsnot, ohne Not zu wieder-
holen: Damals wurde ebenfalls sehr
schnell und schlecht gebaut. Viele
Wohnungsbaugesellschaften mit
Bestanden aus diesen Jahren leiden
heute darunter. lhre schlechte Sub-
stanz wiirde fir den Abriss sprechen,
Abriss von bezahlbarem Wohnraum
ist heute jedoch politisch nicht durch-
setzbar. Also ist man zum Sanieren
verdammt, ohne einen Gegenwert
dafiir zu erhalten.

Ein wesentlicher Faktor bei der Bau-
kostensteigerung sind die Grund-
stickspreise. Wenn man jedoch
bereits Grundstiickseigentiimer ist,
was ja bei den Wohnungsbaugesell-
schaften der Fall ist, hat man eigent-
lich viel groBere Freiheitsgrade fiir
eine bestimmte Bauqualitat. Aus
diesem Grunde ist mir der enorme
Kostendruck unverstandlich.

Wie sehen Sie die Diskussi-
onen zum Typenbau?
Die Diskussion liber den Typenbau ist
ein Zeichen von Hilflosigkeit. Es gibt
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DIE DISKUSSION UBER

DEN TYPENBAU IST EIN
ZEICHEN VON HILFLOSIGKEIT.
ES GIBT KEINE AUFGABEN-
STELLUNG TYPENBAU,

DIE AUFGABENSTELLUNG
HEISST WOHNUNGSBAU.

Stefan Forster

keine Aufgabenstellung Typenbau, die Aufgabenstellung
heiBt Wohnungsbau. Wohnungsbau ist immer seriell, es
geht um die Wiederholung von funktionierenden Grund-
rissen und gleichen Elementen. Wohnungsbau basiert auf
dem Prinzip von Reihung und Stapelung von Wohnungen.
Das ist eine Regel, die bei jedem Wohnungsbauarchitekten
zum Handwerk gehort.

Wir Architekten haben den Auftrag, niedrige Mieten zu
ermoglichen und daher auch mit niedrigen Kosten zu
bauen. In den Zeiten der gréBten Wohnungsnot in den
1920er Jahren wurden Qualitaten im 6ffentlichen Bauen
geschaffen, die heute noch Bestand haben, etwa die
Hauser von Bruno Taut. Auch manche Gebaude aus der
sogenannten Postmoderne in den 1980er Jahren sehen
heute, dank ihrer Steinfassaden, noch aus wie bei der
Erstellung. Der 6ffentliche Wohnungsbau heute schafft es
nicht anndhernd auf dieses Qualitatsniveau, weil nicht die
architektonische Qualitat, sondern Herstellungskosten
und Erstellungszeiten im Vordergrund stehen. Wir miissen
im Wohnungsbau zu einer langerfristigen Betrachtung der
Bauten kommen. Anstatt der lblichen 30 Jahre sollten
wir grundsatzlich tGiber Nutzungsdauern von 100 Jahren
und mehr sprechen.

Beziehen Sie die Kritik auf die Grundrisse oder

die Fassaden?
Beides. Die Ansammlung an billigen Wohnungsbauten,
der fehlende gestalterische, 6kologische und nachhaltige
Anspruch an die Fassaden, all das wird uns in 30 Jahren
auf die FiBe fallen. Bezogen auf die Fassadenmateria-
lien sind Klinker eigentlich halb so teuer wie eine Warme-
dammverbundfassade - wenn man langerfristig denkt. Die
offentlichen Unternehmen sollten sich diese Denkweise



zu eigen machen. Mit der Bedeutung, die ein Bauherr der
Gestaltung und Qualitat einer Fassade beimisst, dokumen-
tiert er nicht zuletzt auch seine Verantwortung gegeniiber
der Stadt und der Gesellschaft.

Die Grundrisse leiden ebenfalls unter den Vorgaben der
Forderrichtlinien. Die Wohnungen werden tiefer, um die
Grundstiicke effizienter auszunutzen. Dabei wandern erst
die Bader und dann die Kiichen nach innen in die unbelichte-
ten Bereiche. Damit ist man bei den Defiziten und Méngeln
der Plattenbauwohnungen aus den 1970er Jahren ange-
kommen. Es ist absolut inakzeptabel, dass wir auf die Woh-
nungsnot mit der Schaffung von Substandardwohnungen
antworten.

Die Errungenschaft unserer Gesellschaft ist doch gerade
die Lebensqualitat, die Qualitat der Zeit, die wir in unse-
ren Wohnungen verbringen. Diesen Fortschritt haben wir
uns erarbeitet, damit einher geht auch ein anderer Fla-
chenanspruch fiir jeden Einzelnen. Zur Sicherstellung
eines konfliktfreien Miteinanders missen die Férder-
grundrisse dringend neu bewertet werden, auch im Hin-
blick darauf, dass die Digitalisierung zu immer weniger
Arbeitszeit, das hei3t zu einer héheren Verweildauer in
den Wohnungen fiihren wird.

Ob sie Typen heif3en oder nicht: Wo kénnen
denn Gebaude wiederholt im Stadtraum einge-
setzt werden, in Bauliicken, in Grof3siedlungen,
auf der griinen Wiese?
Die Nachverdichtung von GroBsiedlungsraumen ist posi-
tiv zu sehen. Man muss diese Strukturen aufwerten und
verdichten und dabei typologisch vorgehen. Zu Beginn
der 2000er Jahre, als wir unsere Beitrage zum Um- und
Rickbau der Plattenbausiedlung in Leinefelde entwickelt
haben, glaubte man, die Stadte wiirden vor allem schrump-
fen. Unser Ansatz war damals, die groBBen Kiihe auf der
Weide in kleinteilige Siedlungen zu transformieren. In
diesem Zusammenhang wurden qualitatsvolle Freirdume
geschaffen und die Bebauung auf vier oder fiinf Geschosse
reduziert.
Heute erleben wir eine Wachstumsphase. Fiir mich ist die
Dichte der Griinderzeit, die klassische europaische Stadt
das Vorbild fiir die Transformationsprozesse. Durch Nach-
verdichtung besteht die Chance, aus den GroBsiedlungen
»richtig” Stadt zu machen. Das Hauptproblem der GroBsied-
lungen sind die undifferenzierten AuBenraume. Diese kann
man durch Erganzung von sechs- bis siebengeschossigen
Gebauden ordnen und starken. In keinem Fall sollte man
die Geschossigkeit der klassischen Platten wiederholen.
Die Nachverdichtung bedarf einer integralen Betrachtung
auch aller dazugehdérigen Infrastrukturfragen. Grundsatz-
lich konnte eine Nachverdichtung mit sich wiederholen-
den Gebaudetypologien funktionieren. Voraussetzung fiir
Nachverdichtung ist jedoch der politische Riickhalt fir die
handelnden Akteure, falls dieser nicht in ausreichendem
MaBe vorhanden ist, sollte man das Thema eher lassen.
Fir die Bauliicken in den Innenstadtlagen ist die Nutzung

von festen Typen wenig sinnvoll, denn hier muss sehr stark
auf den Kontext eingegangen werden.

Grundsatzlich kann man Typenbauten also auch

heute gebrauchen?
Die klassischen Griinderzeitviertel wurden auch aus
einem Bautyp oder Stil mit leichten Abweichungen entwi-
ckelt — und funktionieren heute noch. Letztlich ist die Frage,
ob man Siedlungen oder Stadt bauen will. Natiirlich kann
man Gebaudetypen wiederholen, reihen oder gruppieren.
Man muss aber wissen, welche Art von urbanem oder eben
nicht urbanem Umfeld man damit erzeugen will.
Bezogen auf die Gebaudegrundrisse hei3t das, je nach
vorgegebenem Raumprogramm, optimierte Standardty-
pen fiir diesen spezifischen Ort zu entwerfen, welche dann
gereiht und gestapelt werden - ganz normales Handwerk
im Wohnungsbau, also eigentlich nichts Besonderes. Ich
glaube nicht, dass uns vorgegebene Typengrundrisse, wie
im Plattenbau, weiterbringen.
Einsparungen ergeben sich immer liber die Anzahl der
Wiederholungen. Die gewahlte Konstruktion ist eher
zweitrangig.

Kann man so die Skepsis gegeniiber dem Typen-

bau - etwa gegeniiber den Platten - iiberwinden?
Der Plattenbau ist ein Produkt der Mangelwirtschaft.
Er wurde auf der Basis minimaler Standards entwi-
ckelt, um die Regeneration der Arbeitskraft ihrer Bewoh-
ner zu ermoglichen. Er ist zudem die direkte Weiterent-
wicklung der Forschungen aus den 1920er Jahren zum
Thema Wohnen fiir das Existenzminimum. Den Begriff
der Wohnqualitat oder Lebensqualitat (s.0.) gab es prak-
tisch nicht. Heutige Gebaude miissen jedoch von diesem
Ansatz gepréagt sein.

Wie sehen Sie die Rolle der Architekten in diesem

Prozess?
Als Architekten miissen wir heutzutage in Bezug auf ver-
gaberechtliche und urheberrechtliche Fragen eine immer
hohere Sensibilitat entwickeln. Es ist nicht akzeptabel, das
Nutzungsrecht fiir einen Entwurf zu bezahlen, sozusagen
billig einzukaufen, und den dann mehrfach von anderen
bauen zu lassen.
Die Honorierung von Wiederholungsplanungen ist in
der HOAI (Honorarordnung fiir Architekten und Ingeni-
eure) liber Abschlage klar geregelt. Das muss die Grund-
lage unserer Honorierung bleiben. Grundsatzlich ist es
absurd, an den Planungskosten zu sparen, da diese nur
einen Bruchteil der Gesamtkosten ausmachen. Gute Pla-
nung mag zwar nicht billig sein, spart aber am Ende Geld
und schafft Werte, leider hat sich das bei vielen Bauher-
ren immer noch nicht herumgesprochen.

Herr Forster, vielen Dank fiir das Gesprach.

Das Gesprach wurde gefiihrt von Marc Steinmetz, a:dks.
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WIRTSCHAFT-
LICHKEIT UND

TYPENBAU

GESPRACH MIT MICHAEL SACHS

Herr Sachs, Sie haben aus lhren ver-
schiedenen beruflichen Stationen
einen breiten Uberblick zum Thema
Wohnungs- und Typenbau. Was sind
aus [hrer Sicht die wesentlichen
Fragen?
Die Forderung, das Bauen starker mit indus-
triellen Fertigungsweisen zu verbinden, besteht
ja schon seit langem: Die Bauindustrie nennt
unsere konventionellen Bauweisen mittelalter-
lich. Es gab in den 1960er und 1970er Jahren
schon einmal eine Hochphase des typisierten
und industrialisierten Bauens. Unter deren
Ergebnissen - den Bauformen, den sozia-
len Rahmenbedingungen - leiden die groBen
Wohnungsunternehmen in den Stadten noch
heute. Wenn man an diese Entwicklung heute
wieder ankniipfen will, miissen zunachst die
Fragen nach einer starkeren Individualisierung
der Typen und einer héheren Architekturquali-
tat beantwortet werden.

Die Nutzung standardisierter und typi-
sierter Bauweisen ist Bestandteil der
Kooperationsvereinbarung zwischen
den landeseigenen Wohnungsbauge-
sellschaften in Berlin und dem Land,
hier spielt die Baukostensenkung
ebenso eine grofie Rolle. Wie sehen
Sie die Zusammenhange?
Die momentanen, absurden Preissteigerungen
haben mit dem Bauen selbst relativ wenig zu
tun, sondern eher mit den Grundstiickspreisen
und natiirlich auch mit der Prozessdauer und
den Prozesskosten fiir das Bauen. Ein weite-
rer Punkt sind umfangreichere und restriktivere
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Vorgaben bei der Energieeinsparung, aber auch
in anderen Bereichen.
Neben den eigentlichen Baukosten
spielen bei der Betrachtung der Wirt-
schaftlichkeit heute auch die Lebens-
zykluskosten eine immer grof3ere Rolle.
Was bedeutet dies fiir den Typenbau?
Das Thema hat eine entscheidende Bedeutung.
Lebenszykluskosten ergeben sich nicht nur aus
Abschreibung und Alterung, sondern auch aus
Veranderung der sozialen Bediirfnisse und der
Lebensfahigkeit der Gebaude in unterschiedli-
chen zeitlichen Zusammenhangen. Die Wohn-
hauser der Griinderzeit in unseren Innenstad-
ten, die teils seit 150 Jahren dort stehen, haben
diese Lebensfahigkeit bewiesen. Dem gegen-
Uiber stehen die Kosten fiir die Errichtung man-
cher GroBsiedlung der 1970er Jahre und die Auf-
wendungen, um diese langfristig bewohnbar zu
halten. Dazu gehdéren Platzgestaltungen, die
Einrichtung von Cafés, Gemeinschaftsraumen
und andere soziale MaBnahmen. All das muss
man von Beginn an mitdenken.

Wie werden sich die Bedingungen
durch die Berliner Neuregelung mit der
50-prozentigen Belegung forderfahiger
Wohnungen verandern?
Die Moglichkeit, Bestande zu tauschen, miisste
auch fir die stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaften denkbar sein. Dadurch kénnte man
flexibel die gewlinschten Mischungen herstel-
len und an gezielten Stellen auch Kontrapunkte
setzen. Gerade die Wohnungsbaugesellschaf-
ten mitihren sehr groBen Bestanden haben hier
gemeinsam groBe Potenziale.



WER GLAUBT, MIT DER
INDUSTRIALISIERUNG DES
BAUENS UND DER VOR-
FERTIGUNG DEN KONIGS-
WEG IM HINBLICK AUF
BAUKOSTEN GEFUNDEN
ZU HABEN, DER IRRT.

Michael Sachs

Architekten haben teilweise Vorbehalte gegen-
iiber Typenbauten. Es geht einerseits um feh-
lende Individualitat und Ortsbezogenheit der
Gebaude, andererseits aber auch um wegfallende
Planungshonorare und Urheberrechtsfragen. Wie
schatzen Sie diese Bedenken ein?
Die berufssténdische Diskussion muss sich grundsétzlich
den priméaren Fragen unterordnen, die stadtgestalterische
Aufgabe hat Vorrang. Ich bin ja ein Fan dessen, was man
im Baugesetzbuch als urbanes Gebiet bezeichnet, also die
nutzungsgemischte Stadt der kurzen Wege. Die Antwort
auf die Frage, warum diese Gebiete attraktiv sind, liegt
jenseits jeder Typisierung. Hier bringt die Vielfalt die Qua-
litat. Wenn man Stadt neu baut, muss man sich also hiiten,
soziale oder architektonische Monokulturen zu errichten.
Standards und Typen miissen so integriert werden, dass
es nicht schadlich ist.

Wie kénnten denn die Wege in die Typisierung

aussehen?
Man kdnnte schon eine Menge mehr tun, als das, was
gegenwartig geschieht. Einige versuchen es schon, etwa
mit Holzfertigteilen oder mit Hybridkonstruktionen, also
vorgefertigten Baustoff-Kombinationen. Eine Einschran-
kung ist sicher die teils sehr zwiespaltige Haltung der
Architekten zu den Themen Typisierung und Standardi-
sierung. Einerseits ist die Aufgabe natiirlich faszinierend,
andererseits wird dadurch die Kernaufgabe des Entwer-
fens fiir viele Projekte liberfliissig. Nicht zuletzt kann man
wirkliche Preisvorteile nur bei sehr groBen Stiickzahlen
erreichen. Daher braucht Standardisierung hohe Stiick-
zahlen, denn Entwicklung ist teuer. Das gilt gerade fiir die
Ansatze mit groBen und schweren Bauelementen.

Sehen Sie grof3flachige Einsatzbereiche fiir den

Typenbau und wenn ja, wo im Stadtraum?
Einerseits missen wir sicherlich zu einer Industrialisie-
rung und zu mehr Vorfertigungsprozessen kommen. In der
Verwendung werden diese jedoch raumlich eingeschrankt
sein. Statt Baullicken werden dafiir eher groBere Entwick-
lungsgebiete genutzt werden miissen.

Gelungene Beispiele in der Nachverdichtung sind beson-
dere Punkthauser, die als Sondertypen in bestehende
Ensembles gesetzt werden, etwa die Hauser Tarzan und
Jane der GEWOBA in Bremen oder der Bremer Punkt.
Auch das ist serielles Bauen.
Die Einsatzbereiche fiir die Neuen Typen kénn-
ten aber auch durchaus in den Grof3siedlun-
gen Berlins mit den dortigen grof3en Frei- und
Erschlief3ungsflachen liegen. Was wére hierbei
zu beachten?
Wir haben im Jahr 2011 in Hamburg das sogenannte ,,Ham-
burger Modell“ umgesetzt, bei dem nicht ganze Gebiete
im geférderten Wohnungsbau erstellt werden, sondernin
jedem Neubauprojekt 30 Prozent geférderte Wohnungen
enthalten sind. Dabei kann es sogar sinnvoll sein, in Gebie-
ten, die bereits zu 100 Prozent geférderten Wohnungsbau
aufweisen, auf weitere Sozialwohnungen zu verzichten. In
einem Umfeld aus weitgehend standardisierten Bestands-
gebauden kann es dagegen angebracht sein, Erganzungen
in konventioneller Ausfiihrung vorzunehmen, um Kontraste
und Vielfalt ins Spiel zu bringen.

Noch einmal zu den Kosten und den Methoden:
Eine Reihe der Architekten, die sich aktuell fir
die landeseigenen Wohnungsbauunternehmen
mit Typenbau beschaftigen, schlagen fiir die Rea-
lisierung der Gebaudetypen ganz konventionelle
Bautechniken vor und verzichten bewusst auf
industrialisiertes Bauen mit typisierten Elemen-
ten. Dies begriinden sie mit den geringen Markt-
kapazitdten und - damit einhergehend - geringen
Einsparpotenzialen.
Wer glaubt, mit der Industrialisierung des Bauens und
der Vorfertigung den Kdnigsweg im Hinblick auf Baukos-
ten gefunden zu haben, der irrt. Bei der Typisierung muss
man die innovativen Techniken immer in Konkurrenz mit
den Standardbauweisen betrachten. Die Wiederholung
standardisierter Haustypen in bewahrten Bauweisen
kann ebenfalls ein sehr guter Weg sein, Zeit und Kosten
zu senken und zugleich eine bestimmte Entwurfsqualitat
sicherzustellen.

Die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
in Berlin sollen bis ins Jahr 2021 ihren Bestand
grofdteils durch Neubau um ca. 40.000 Wohnun-
gen erhéhen. Welche Rolle wird der Typenbau
spielen kénnen?
Der Typenbau ist ein sinnvolles Mittel, wird aber nicht alle
Probleme I6sen kénnen. Er ist fir mich eines von vielen
Mitteln, die genutzt werden missen, um die ehrgeizigen
Ziele zu erreichen.

Herr Sachs, ich bedanke mich fiir dieses Gesprach.

Das Gesprach wurde gefiihrt von Marc Steinmetz, a:dks.
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TYPENBAU UND

INDUSTRIE

GESPRACH MIT MARCUS BECKER

Herr Becker, Sie haben in der Publikation ,Seri-
elles Bauen“ als Vizeprasident des Hauptverban-
des der Deutschen Bauindustrie zusammen mit
dem GdW (Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.) auf die Bedeu-
tung des seriellen Bauens hingewiesen. Statt
teure Unikate herzustellen, miisse man deutsch-
landweit — besonders im kostengiinstigen Woh-
nungsbau - Serien von Wohnhausern oder Wohn-
hauser als Typenhauser herstellen. Wie stellen
sich aus lhrer Sicht die Moglichkeiten hierfiir in
Berlin dar?
Ich glaube, serielles Bauen und Typenbau kénnen in drei
Varianten eingesetzt werden: eine Variante mit komplet-
ter Vorfertigung und Modulen, eine mit vorgefertigten Ele-
menten und Teilmodulen — zum Beispiel vorgefertigte Bad-
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zellen - und eine mit herkdmmlichen
Bauweisen Stein auf Stein. Die kom-
plette Vorfertigung ist dabei am teu-
ersten, das konventionelle Bauen
am glinstigsten. Wichtig ist, dass wir
eine Vielfalt generieren, um die unter-
schiedlichen Aufgaben flexibel 16sen
zu kénnen. Und das sage ich nicht, weil
wir als Industrieverband die Interes-
sen aller Mitglieder vertreten miissen,
sondern weil die aktuellen Probleme
des Wohnungsbaus nur so zu bewal-
tigen sind. Vielfalt durch unterschied-
liche Systeme ist dabei nicht zuletzt im
Sinne der Baukultur gefordert.

Es gibt also grundsatzlich zwei Rich-
tungen im kostengiinstigen Woh-
nungsbau: entweder die intensive
Nutzung intelligenter innovativer
Systeme mit hohem Vorfertigungs-
grad, also Module, oder die Typisie-
rung von Grundrissen und Gebauden,
um - unabhangig von der Konstruk-
tion - Wiederholung und Vereinfa-
chung in den Hausern zu erreichen.

21

Gelten dabei fiir die Zusammenarbeit mit 6ffent-
lichen Auftraggebern - wie den landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaften — besondere
Bedingungen?
Wir glauben, dass die Bauindustrie durch sogenannte
Generaliibernehmerverfahren — bei denen die Anbieter
die komplette Planung und Ausflihrung eines Bauvor-
habens libernehmen - gute Méglichkeiten hatte, eine
groBe Zahl an Wohnungen als Typenbauten zu errich-
ten. Preise von 1.750 € oder 1.850 €/m? fir die Kosten-
gruppen 200 bis 700 anzubieten, wie es der Bauindus-
trie in diesen Verfahren gelingt, ist durch herkémmliche
Vergabeverfahren kaum maoglich. Gerade in der klassi-
schen Einzelvergabe an den Mindestbieter sind Nach-
trage und Mehrkosten programmiert. Vielleicht wéaren
teamorientierte Zwischenlésungen denkbar, zum Bei-
spiel die Grundlagenermittlung und den Vorentwurf durch
Architekten erarbeiten zu lassen und auf dieser Basis eine
Generallibernehmer-Ausschreibung zu erstellen. Gerade
wenn die Grundstiicke vorhanden sind, ist der Baupreis
ja sehr gut kalkulierbar, so dass man am Ende ein maBge-
schneidertes Produkt und héchstmégliche Kostensicher-
heit fir alle Beteiligten schaffen kann. Auf diese Weise
kdénnte man ab dem Moment des Bauantrags eine 98-pro-
zentige Kostensicherheit erreichen.

In der Kooperationsvereinbarung der landeseige-
nen Wohnungsbaugesellschaften und dem Land
Berlin ist zusatzlich zu den Auflagen zur Bele-
gung mit geférderten Wohneinheiten und den
Mietzinsbedingungen ja auch die Umsetzung von
Nachhaltigkeitsaspekten gefordert. Miisste man
dann nicht den Blick auf die Lebenszykluskosten
der Gebaude richten, um andere Spielrdume zu
erhalten?
Bei dem enormen politischen Druck, dem die landeseige-
nen Wohnungsbauunternehmen ausgesetzt sind, verbun-
den mit den geringen Mieterlésen, die sie erzielen diirfen,
sind hohe Vorfertigungsgrade oder modulare Systeme
sicherlich ein Faktor, der mit den wirtschaftlichen Vor-
gaben fiir die Neubauten kollidieren kénnte.



Die Forderungen der Politik sind ja recht drastisch. Miet-
preisbindungen und der hohe Anteil an geférderten Wohnun-
gen in einem Objekt lassen kaum anspruchsvollere, nach-
haltige L6sungen, etwa bei den Fassaden, zu. Demzufolge
sind die Spielrdume, insbesondere bezogen auf die Nach-
haltigkeit, ziemlich eingeschrankt. Dann werden glinstigste
Fassadensysteme verbaut, von denen wir schon langer
wissen, dass sie der Sondermiill von morgen sind.
Nachhaltigkeit und Berticksichtigung der Lebenszyklus-
kosten sind in diesen Kostensegmenten, bei den vorgege-
benen Mieterlésen, letztendlich leider nicht méglich: Fir
die Beriicksichtigung bei der Ausfiihrung waren die anféng-
lichen Renditeerwartungen zu senken. Hier miisste man
ansetzen, um Themen wie Nachhaltigkeit ernst nehmen
und nachhaltige Systeme umsetzen zu kénnen.

Was waren lhre Wiinsche an die Wohnungsbau-
gesellschaften? Wie konnte sich die Zusammen-
arbeit bei der Bewaltigung dieser Aufgaben
entwickeln?
Beim o6ffentlichen Bauen ist die Trennung von Planung
und Ausfiihrung in Deutschland das traditionelle Grund-
prinzip. Das muss sich kiinftig &ndern, ,,design and build“
gehoéren zusammen. Zudem gehen Auftraggeber und Auf-
tragnehmer derzeit oft konfrontativ miteinander um. Hier
ware mehr Vertrauen notwendig. Die am Bau Beteiligten
brauchen zudem mehr Gleichwertigkeit und Augenhéhe. In
Teams aus Planern, Bauherren und Ausfiihrenden, die von
Anfang an an einem Tisch sitzen, kann man das Produkt
Wohnhaus viel besser umsetzen und Akzente setzen, zum
Beispiel im Hinblick auf spezifische Fassadengestaltun-
gen oder 6kologische Aspekte. Das ist eine andere Kultur
der Zusammenarbeit.

Verbindendes Element in den Verfahren von der
Planung bis zur Baustelle und zum Betrieb der
Gebaude konnte BIM sein (Building Information
Modeling, eine auf einem 3D-Computermodell
basierende Arbeitsweise, nutzbar fiir Planung,
Bau und Betrieb eines Gebaudes). Wird dadurch
auch ein hoherer Grad an Vorfertigung moglich?
Ja, auch dabei geht es um das Thema der Zusammenarbeit.
Unsere groBe Hoffnung ist, dass der Einsatz von BIM als
gemeinsamem Werkzeug ein umfassenderes Miteinander
von Planern und Ausfiihrenden einleitet. Bei innovativen
Bauweisen mit Modulen und hohem Vorfertigungsgrad ist
interdisziplindre Zusammenarbeit sowieso von Anfang an
gefordert. Konfrontatives Arbeiten funktioniert da nicht.

Sind denn iiberhaupt Kapazitaten fiir den Woh-
nungsbau in den geforderten Zielgr63en da?
Stehen die Maschinen und Techniken bereit, wenn
etwa bei Serien und im Typenbau von konventio-
nellen Verfahren abgewichen werden soll?
Die Auftragsbiicher sind sehr gut gefiillt, Kapazitatspro-
bleme haben wir aber nicht. Die Bauindustrie braucht

BEIM OFFENTLICHEN

BAUEN IST DIE TRENNUNG
VON PLANUNG UND AUS-
FUHRUNG IN DEUTSCHLAND
DAS TRADITIONELLE GRUND-
PRINZIP. DAS MUSS SICH
KUNFTIG ANDERN, ,DESIGN
AND BUILD" GEHOREN
ZUSAMMEN.

Marcus Becker

jedoch, gerade bei den genannten Generaliibernehmer-Ver-
fahren, ausreichende Vorbereitungszeit, denn innovative
Bauweisen brauchen logischerweise zahlreiche Varianten,
die verglichen werden miissen.

Sie haben bereits im letzten Jahr gefordert, seri-
elle Methoden und den Bau von Prototypen ver-
starkt anzugehen. Hat sich seither etwas bewegt?
Waren Typenbaugenehmigungen, durch die indi-
viduelle Genehmigungsverfahren tberfliissig
wiirden, sinnvoll?
Wir stellen Gebaude mit gestapelten Grundrissen und
durchgehenden Fassadenmotiven her, die man als Proto-
typen sehen kénnte. Dies sind keine teuren Unikate, da
recht einfache Prinzipien angewendet werden, die aber
sehr niedrige Kosten ermdéglichen.
Das Thema der Typengenehmigung wurde in der Baukos-
tensenkungskommission diskutiert, aber ich denke, dass
dies keine Bedingung fiir serielles Bauen ist. Wir miissten
ja doch immer standortbezogene Veranderungen an den
Typen vornehmen, da jedes Grundstlick seine Eigenheiten
hat. Zudem bauen wir deutschlandweit, Typengenehmi-
gungen dagegen sind Landessache.

Beschreiben Sie doch einmal Ihr Typenhaus im

Jahr 2020, das vielleicht irgendwann so bekannt

sein wird wie der WBS 70.
Typenbau und serielles Bauen machen uns keine Angst,
sondern stellen eine groBe Chance dar. Wichtig ware, dass
sie mehr Akzeptanz erfahren als die klassische Platte der
Wohnbauserie 70. Wenn der Bedarf da ist, dann miissen
wir schnell liefern. Trotzdem habe ich den Anspruch, dass
die Hauser, die wir heute bauen, auch in 20 Jahren noch
gut anzusehen sind.

Herr Becker, vielen Dank fiir das Gesprach.

Das Gesprdch wurde gefiihrt von Marc Steinmetz und Christiane Axer, a:dks.
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MATERIAL,
METHODE UND
UMSETZUNG

Die Uberlegungen fiir die Typenuntersuchungen
der Wohnungsbaugesellschaften zeigen zwei
grundsatzlich unterschiedliche Wege fiir neue
Typenbauten und fiir das serielle Bauen: Einer-
seits werden Typen vorgeschlagen, die auf modu-
laren Grundrissanordnungen basieren, dabei
aber unabhangig von der Konstruktion gedacht
sind oder bewusst auf konventionelle Methoden
zuriickgreifen. Andererseits werden auf neuen
Systemen basierende Hauser mit hohem Vor-
fertigungsgrad, Hybridtechnologien oder mit
Modulanteil vorgeschlagen. Sie stellen neue
Anforderungen an die am Planungs- und Baupro-
zess Beteiligten und bedingen veranderte Pla-
nungs- und Arbeitsprozesse im Wohnungsbau.
Welche Materialien werden genutzt, wie sehen
die neuen Methoden aus? Es wurde eine Fabrik
fiir Modulgebaude besucht und mit einem Her-
steller eines Hybridsystems gesprochen. Zudem
wird von einem innovativen Umsetzungskonzept
der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
im ,,Urbanen Holzbau® berichtet.
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MATERIAL

Im Geschosswohnungsbau mit Elementbauweise und Fertigteil-
einsatz werden heute vielfaltige Materialien genutzt. Die Vor-
ziige sind unterschiedlich, und obwohl die Marktanteile nach
wie vor in Richtung Beton gehen, sind innovative Methoden
gerade im seriellen Bauen eine ernst zu nehmende Alternative.

BETON

Die Qualitaten des Betons im Wohnungsbau gerade im
Hinblick auf die Baukosten sind immer noch Argument
fir den hohen Marktanteil. Dauerhaftigkeit und flexible
Einsatzmoéglichkeiten sorgen fiir geringen Wartungsauf-
wand. Zudem besitzt Beton thermische Speicherfahig-
keit, die gerade vor dem Hintergrund der Energiefragen
im Bau gut nutzbar ist. Beton in Wand-, Skelett- und
Modulbauweisen angewendet gehort auch in Fertigtei-
len wie Filigrandecken, Balkon- und Treppenelementen
fast zum Standard im Wohnungsbau. Beim Verbau der

Fertigteile ist der Aufwand gegeniiber Ortbetontechni-
ken (Schalung, Geriiste, Bewehrung, Beton) recht gering.
Die Fertigung im Werk erméglicht maBgenaue, deckungs-
optimierte Bauteile.

Beim Fertigteilbau liegt das Nutzungspotenzial des
Betons in der Weiterentwicklung des Materials, in der
Nutzung in Hybridtechnologien, in der Bedeutung der
thermischen Speicherfédhigkeit und in den positiven
Schallschutzeigenschaften.
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HOLZ

Holz bietet als nachhaltiger, nachwachsender Rohstoff
mehr und mehr Einsatzbereiche im Wohnungsbau und
so auch im Elementbau. Im Holzrahmenbau, im flachi-
gen Einsatz mit massiven Elementen aus addierten oder
gestapelten Querschnitten, aber auch in Systemen mit
Raummodulen wird Holz als Werkstoff mittlerweile im
Geschosswohnungsbau eingesetzt.

Gute Dammeigenschaften und geringes Gewicht machen
Holz auch in Hybridbauweisen nutzbar. Die guten Brand-
schutzeigenschaften gerade der Massivbauelemente
kdnnen, trotz nach wie vor bestehender Vorbehalte bei
Laien, eindeutig nachgewiesen werden, und auch bei
Schallschutz und Trageigenschaften sind hier gute Werte
erzielbar. In der Gebaudehiille, gerade in derzeit haufig
eingesetzten vorgehangten Fassaden, wird Holz nicht
zuletzt wegen des geringen Eigengewichts in hochwaér-
megedammten Fertigelementen verarbeitet. Raumklima-
tische Aspekte und die Okobilanz runden das Bild in der
Argumentation fiir den Einsatz im Wohnungsbau ab.
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STAHL

Stahlbau nimmt im Geschosswohnungsbau in Deutsch-
land immer noch eine untergeordnete Rolle ein. Dabei gibt
es materialbezogen durchaus Vorteile. Das vergleichs-
weise geringe Eigengewicht bietet Vorteile bei Griindung,
Transport und Montage. Zudem ist die Trennung von Trag-
werk und Hiille gegeben und schlanke zug- und druckbe-
lastete Profile haben geringe Tragquerschnitte.

Es werden Skelettkonstruktionen und Rahmenbauwei-
sen eingesetzt, die zum Beispiel mit Stahlverbunddecken
kombiniert werden. Raummodule kénnen zur Errichtung
ganzer Gebaude addiert und gestapelt werden. Auch nicht-
tragende Innen- und AuBenwandsysteme kénnen genutzt
werden.

Interessant fiir serielles Bauen scheinen vor allem die
Raummodulsysteme zu sein.
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METHODE

Den konventionellen Baumethoden im Geschosswoh-
nungsbau mit Ortbetonlésungen und Kalksandstein, im
Rohbau gegebenenfalls erganzt um Halbfertigteile, mit
einfachen Warmedammverbundsystemfassaden, stehen
Elementbauweisen gegeniiber, die Grenzen zwischen
Rohbau, Fassade und Ausbau verwischen. Eine mogliche
Standardisierung von MaBen, Typen, Verfahrensweisen,
Schnittstellen oder Elementen kann dabei geltend gemacht
werden. Es entstehen Systembauten, die ein Umdenken
der am Bauprozess Beteiligten erfordern.

Elemente kdnnen dabei etwa groBformatige Mauersteine,
unterschiedlichste Wandtafeln beim Paneelbau oder
ganze Zellen als Raummodule sein, die werkseitig herge-
stellt werden. Unterschieden wird dabei in Skelett- und
Paneelbauweisen.

Die Vorteile sind unter anderem:

— wetterunabhéngige Fertigung im Werk
— kurze Montage- und Bauzeiten
— geringer Arbeitskraftebedarf bei der Montage vor Ort
— Reduzierung der Larmemissionen auf der Baustelle
— Automatisierung der Fertigungsprozesse
— friihzeitige Abstimmung der Prozessbeteiligten

im Hinblick auf Prazision, Ablaufe, Qualitat

(Pro- und Kontra-Argument)

Als Nachteile werden gesehen:

— erhodhter Lagerflachenbedarf im Werk

— Abhangigkeit vom StraBentransport groBformatiger
Elemente

— Gefahr von Monotonie bei groBem
Wiederholungsfaktor

— Marktengpasse bei groBer Nachfrage
(bei komplexeren Bauteilen)

— friihzeitige Abstimmung der Prozessbeteiligten
im Hinblick auf Prazision, Ablaufe, Qualitat
(Pro- und Kontra-Argument)

Die Verfahren bieten vielfache Ansatzmaoglichkeiten fiir
standige Innovation. Hybridbauweisen, die Techniken oder
Materialien in den Elementen oder den Gebauden mischen,
bilden dabei neue Qualitaten. Sie stellen aber auch neue
Anforderungen an Planer, Bauindustrie und Bauherren,
was den Prozess des Bauens grundlegend verandert.
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BEISPIEL SYSTEMBAU
MIT HOLZHYBRIDSYSTEM

Hybridtechnologien bieten sich an, die positiven Eigenschaften der
Materialien und Konstruktionsweisen zu verbinden und somit wesent-
lich ressourcenschonender zu bauen. So auch das vorgestellte System
mit Holz-Beton-Elementen.

Im Geschosswohnungsbau kann der Einsatz von sichtbarem Holz vor
allem im Hinblick auf Haptik, Innenluftqualitdt und Materialitat neue
Akzente im Wohnen setzen. Sowohl tragende als auch nichttragende
Teile kdnnen im System genutzt und im Werk vorgefertigt werden.

In einem holzverarbeitenden Betrieb werden Elemente wie Holzstlitzen,
Deckentrager und ganze Fassadenelemente hergestellt. Diese Fassa-
denelemente in Holzrahmenbauweise kdnnen im Werk komplett mit
Dammung, Fenstern, Sonnenschutz und AuBenhaut versehen werden.
Bauteile wie Deckentrager, die fiir Verbundkonstruktionen notwendig
sind, werden im Betonwerk mit Stahlbeton zu Hybriddeckenelemen-

ten verbunden.

Im Prozess ist planerisch eine sehr hohe Prazision erforderlich, da bei der
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Verbindung der Elemente auf der Baustelle kaum
Toleranzen bestehen. Die Planer und die Herstel-
ler miissen dabei eng zusammenarbeiten. Gerade
im Hinblick auf Kollisionspriifung sind gemeinsame
Planungsmethoden wie BIM (Building Information
Modeling) sinnvoll.

Auf der Baustelle kdnnen parallel vorbereitende
Arbeiten fiir den Einbau des Systems getatigt
werden. Griindungen oder aussteifende Elemente,
wie Kerne, kdnnen in anderen Techniken, beispiels-
weise in Ortbeton, hergestellt werden. Die Zusam-
menfiihrung auf der Baustelle ist logistisch und pla-
nerisch gut vorzubereiten. Die Fassadenelemente
werden dann geschossweise mit den Stiitzen und
den Deckenelementen verbunden. Der so entstan-
dene Witterungsschutz ermdoglicht den sofortigen
Ausbau des fertiggestellten Geschosses.

Durch dieses System sind sehr schnelle Bauzeiten
auf der Baustelle umsetzbar.
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SKIZZE
STAHLMODUL- ]
BAU I~

Freiheitsgrade im Stahlmodulbau,
Modularitat und Flexibilitat

BEISPIEL STAHLMODULBAU

Ein anderer Zweig des Elementbaus ist die Stahlskelettbauweise mit
vorgefertigten Raummodulen.

Das System lasst individuelle Planungen von Gebauden unterschied-
lichster Typologien zu. Hierbei sind durch die genau auf die Nutzung
angepassten Grundmodule mit biegesteifen Eckverbindungen groB3e
Freiheitsgrade zu erzielen. Die Wande der Module sind nichttragend,
und nur bei groBer Lange des Grundmoduls miissen Stiitzen eingefiigt
werden. Damit ist es moglich, durchgéngige groBziigige Grundrisse zu
erzeugen.

Im Werk werden alle Raummodule eines entstehenden Gebadudes im
Rohbau aus Stahltragern hergestellt. Die Begrenzungen im Hinblick
auf die ModulgréBen liegen in den Transportlangen, auf die Riicksicht
genommen werden muss. ModulgréBen bis 5 m Breite und 20 m Lange
sind méglich. Es folgt der Ausbau der Module, die anschlieBend gela-
gert werden, um dann in einem minutids geplanten Ablauf auf die Bau-
stelle geliefert zu werden.

Auf der Baustelle werden zeitgleich mit der Modulfertigung im Werk die
Fundamentarbeiten zum Aufsetzen der Module vor-
bereitet. Die Verbindung der Module auf der Bau-
stelle geschieht geschossweise, der Fertigausbau
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Abbildungen:
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kann direkt erfolgen. Fiir Fassaden kénnen wie im
konventionellen Massivbau unterschiedliche Mate-
rialien und Systeme genutzt werden. Sowohl die
Betonung der Module als auch eine modulunabhan-
gige Gestaltung des Fassadenbilds sind moglich.
Im Geschosswohnungsbau werden die Stahl-
bausysteme bisher noch zégerlich umgesetzt, da
Stahl aus Griinden des Brandschutzes und der
Kaéltebrickenerzeugung teilweise noch als kom-
pliziertes Baumaterial angesehen wird. Dennoch
bietet das vorgestellte System, auch durch die
Erfahrungen in der Erstellung von Gemeinschafts-
unterkiinften, Studentenwohnheimen, Biliroge-
bauden und dem Einsatz bei Dachaufstockun-
gen, gute Moglichkeiten auch im kostenglinstigen
Wohnungsbau.
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UMSETZUNG

PROJEKT ,,URBANER HOLZBAU"*“

Auf Basis eines Entwurfs des Biiros Kaden+Lager wird
derzeit durch die landeseigenen Wohnungsbaugesellschaf-
ten ein Gebaudeensemble aus drei Hausern mit 40 Woh-
nungen geplant. Stadtebaulich sollen sich die Punkthau-
ser in die Umgebung des Quartiers ,Wohnen am Campus*“
einfligen, das zwischen einem Landschaftspark und dem
Wissenschafts-, Wirtschafts- und Medienstandort Berlin
Adlershof liegt.
Die drei Punkthauser auf quadratischem Grundriss haben
AuBenmaBe von 16,2 m mal 16,2 m, die Wohnflache betragt
jeweils ca. 900 m2 und ist jeweils auf vier Geschosse und
ein Staffelgeschoss verteilt. Der zentral liegende Trep-
pen- und Aufzugskern ermoglicht die Umsetzung der 1-
bis 4-Zimmer-Wohnungen mit mindestens zweiseitiger
Belichtung. In den oberen Geschos-

o1 sen sind auch Maisonettewohnungen

Konstruktions- angeordnet.
prinzip Bei der Erstellung wird konsequent
02 auf Holz als Hauptbaustoff gesetzt.

Perspektive
,Urbaner Holzbau*

Aufgrund seiner hohen Tragfahigkeit
Vi - . wird Holz auch fiir den Einsatz in
isualisierung: -

Bjorn Rolle der Tragstruktur der Hauser genutzt.
03 Kombiniert wird der Baustoff mit
Grundriss Stahlbetonfertigteilen fiir die Decken
1.und 2.0G und den Treppenkern. Zusammen mit

MaRstab 1:200
o den Holzrahmenbauelementen sorgt
der Stahlbeton fiir eine bestmaégliche

Teilansicht und
Schnitt Fassade Lastabtragung und Aussteifung.
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01

Da sowohl die Holzelemente als auch die Stahlbetonteile
vorgefertigt werden, kann der Baufortschritt beschleunigt
werden: Auf das aus Mauerwerk hergestellte Erdgeschoss
als Sockel sollen die Holzbauelemente geschossweise auf-
gebaut werden.

Auch in der Fassade wird Holz eingesetzt. Eine Nut-
Feder-Holzschalung mit einer vertikalen Hinterliftung
und ausreichender DAmmung kann einen hohen MaBstab
in der Energieeffizienz setzen. Die vorvergraute Holzscha-
lung soll dariber hinaus ein tiber Jahre gleichbleibendes
Erscheinungsbild ermdglichen.

Durch leichtes Vor- und Riickspringen der Geschosse
(EG und 3. OG) wird die Fassade gegliedert. Im zuriick-
gesetzten Erdgeschoss sorgt eine Putzfassade fiir einen
Wechsel im Material, der Uberstand des ersten Oberge-
schosses lasst einen witterungsgeschiitzten Eingangs-
bereich mit Abstellflachen fiir Fahrrader entstehen.

Um den Informationsaustausch zwischen den Projekt-
beteiligten zu verbessern, wird bei diesem Projekt von
Beginn an auf die Planungsmethode BIM (Building Infor-
mation Modeling) gesetzt. Durch eine digitale Plattform
erhalten alle Beteiligten ein schnelles Verstandnis fiir die
Architektur, das Gelande und die Aufgabe. Alle Modelle,
digitalen Plane, Formulare und Listen werden in einem
System zusammengefiihrt, miteinander verkniipft, visua-
lisiert und ausgewertet. Eine optimale Analyse und Nut-
zung der BIM-Daten wahrend der Planungs-, Bau- und
Betriebsphase soll dadurch erméglicht werden.
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