HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH
Stefan-Heym-Platz 1 - 10367 Berlin

An die Anwohner:innen
des Grundstiicks Rosenfelder Ring ndrdlich der
Hausnummern 78-84

Information:

Neubauvorhaben Rosenfelder Ring
ndrdlich der Hausnummern 78-84

Ansicht des Geb&udes, Anpassungen sind im weiteren Projektverlauf mdglich /
© Visualisierung: Alba Columba, Entwurf: Winking - Froh Architekten

Liebe Anwohnerinnen und Anwohner, liebe Nachbarinnen und Nachbarn,

wir haben in unserem Schreiben von Dezember 2021 ankiindigt, dass wir Ihnen die
Planungen des Neubauvorhabens in Ihrer Nachbarschaft im Rosenfelder Ring,
nordlich der Hausnummern 78-84, vorstellen werden. Dies mdchten wir heute
detaillierter tun.

Das HOWOGE-eigene Grundstiick am Rosenfelder Ring, nérdlich der
Hausnummern 78-84, wird derzeit als Stellplatzflache mit Garagen genutzt. Im April
2021 wurde der HOWOGE durch das Bezirksamt Lichtenberg ein positiver
Bauvorbescheid fir ein Neubauvorhaben auf dem genannten Grundstiick erteilt. Im
Januar 2022 reichte die HOWOGE einen Bauantrag fur den Neubau beim
Bezirksamt Lichtenberg ein.
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Das Neubauvorhaben

Auf Basis eines positiven Bauvorbescheids fur das Neubauvorhaben durch das
Bezirksamt Lichtenberg wurde 2020 durch die HOWOGE ein sogenanntes
Generalplaner-Verfahren mit mehreren Architekturbiros durchgefiihrt, um die beste
Bebauung fir das Grundstiick und die Nachbarschaft zu entwickeln. In diesem
Generalplaner-Verfahren wurde eine stadtebaulich, architektonisch und
freiraumplanerisch Giberzeugende Idee fiir den Standort gefunden. Dieser Entwurf
wurde mit dem Generalplaner-Team und dem Bezirksamt Lichtenberg zu einer
zweiten Bauvoranfrage weiterentwickelt, fir die im April 2021 der zweite positive
Bauvorbescheid erteilt wurde.

Auf dem Grundstlck ist ein Gebaude mit acht Geschossen mit einem umlaufenden
zweigeschossigen Sockelgebaude geplant. Insgesamt sollen 88 Wohneinheiten
entstehen, von denen die Hélfte offentlich gefordert angeboten wird. Zudem werden
mehr als 60 % der Wohnungen barrierefrei gebaut.
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Die 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen werden neuen bezahlbaren Wohnraum bieten.

In den unteren zwei Geschossen der beiden Geb&aude sind nahezu ausschlieRlich
3- bis 5-Zimmer-Maisonettewohnungen tiber zwei Ebenen geplant. Alle Wohnungen
erhalten einen AuRenbereich (Terrasse oder Balkon). Das Geb&ude mit acht
Geschossen wird auf der nordlichen Seite Uber einen Laubengang erschlossen.

Die AuBenanlagen

Der Parkplatz und die Garagen auf dem Grundsttick kénnen nicht erhalten werden.
Auf dem ndrdlichen Grundstiicksteil, an die Bahntrasse angrenzend, sollen rund 28
neue Parkplatze entstehen. Fir die ErschlieBung der Stellplatzflachen sowie fir die
Mullentsorgung und die Feuerwehr soll eine neue Zufahrt am 6stlichen
Grundstiicksrand gebaut werden.

Die HOWOGE ist bestrebt, mdglichst viele Baume auf dem Baugrundstiick stehen
zu lassen. Wo es mdglich ist, werden Bestandsb&aume in die neuen Aul3enanlagen
integriert. Im Rahmen von Bauprojekten kann jedoch nicht immer der gesamte
Baumbestand erhalten bleiben. So sind Baumféallarbeiten im Bereich des
zukinftigen Baufeldes und der Wege- und Feuerwehrbewegungsflachen notwendig.
Im Zuge der KompensationsmalRnahmen ist die Neupflanzung von Baumen auf dem
Grundstiick vorgesehen. Bei den Neupflanzungen unserer Neubauprojekte achtet
die HOWOGE auf den Einsatz 6kologisch wertvoller, insektenfreundlicher und
heimischer Baume, Straucher und kleinerer Gewéachse.

Auf der nérdlichen Seite der Baukorper ist eine offene Grinflache mit Spielgeraten
sowie einer Sandspielflache geplant. Das Regenwasser soll vollstandig in Mulden
sowie Rigolen auf dem Grundstiick versickern. Auf den Mulden sollen
insektenfreundliche hohe Graser und Blumen gepflanzt werden.

Auf der westlichen Seite, an das Nachbargebaude Rosenfelder Ring 90-96
angrenzend, ist ein kleiner Nachbarschaftsplatz als Treffpunkt fir Anwohner:innen
vorgesehen.

Die Dacher des 2-geschossigen Sockelgebaudes werden intensiv bepflanzt, das
Dach des hohen Gebaudes extensiv (d.h. niedrige und robuste Begriinung), sodass
auch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach installiert werden kann.

Der Innenhof zwischen den Gebaudeteilen ist als ruhiger, griiner Bereich
vorgesehen — teilweise mit Mieterterrassen, Fahrradstellplatzen, teilweise mit der
Zuwegung zu den Maisonettewohnungen.

Der Zeitplan

Zur Vorbereitung des Neubauvorhabens auf dem Grundstiick Rosenfelder Ring
ndrdlich der Hausnummern 78-84 sind Anfang 2022 Arbeiten auf dem Grundstiick
notwendig. Nach den im Januar 2022 erfolgten Grunschnittarbeiten, baut ab Mitte
Februar 2022 in einem Zeitraum von ca. vier Wochen der Energieversorger
Vattenfall das Teilstlick der Fernwarmeleitung auf dem Grundstick der HOWOGE
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Wohnungsbaugesellschaft mbH zurtick, d.h. es wird ein Teil der Fernwérmeleitung
im Boden entfernt.

Die Oberflache wird nach den Arbeiten wieder wie vorgefunden hergestellt.
Wahrend der Arbeiten wird temporar ein Baucontainer aufgestellt. Thre Versorgung
mit Fernwarme wird ohne Einschrankungen fortlaufen.

Die Ein- und Ausfahrt und die Nutzung des Grundstiicks sind wahrend der Arbeiten
gewahrleistet, geringe Einschrankungen sind mdglich. Die aktuellen Nutzer:innen
des Grundsticks werden gesondert tiber die Arbeiten informiert.

Die Arbeiten erfolgen wochentags im Rahmen der gesetzlichen Regelungen in der
Regel von 6.00 Uhr bis 18.00 Uhr. Durch die Arbeiten kann es zu Larm- und
Staubentwicklungen kommen, die unvermeidlich sind und auch Sie betreffen
kénnen. Wir sind bemiht, diese auf ein Minimum zu beschranken und die
Mafinahmen schnellstmdglich abzuschliel3en. Daher bitten wir um Ihr Verstandnis
und bedanken uns bereits jetzt fur lhre Geduld.

Ende 2022 sind der Abbruch der Garagen und die Vorbereitung des Baufeldes
geplant. Zuvor missen weitere offentliche Versorger bestehende Leitungen
zurtckbauen. Die aktuellen Nutzer:innen des Grundstlicks werden rechtzeitig vorher
gesondert informiert.

Es ist geplant, dass Ende 2024 die ersten Mieter:innen, Ihre neuen Nachbar:innen,
in den Neubau einziehen kdnnen.
Weitere Information

Wir sind uns bewusst, dass jedes Neubauvorhaben in der unmittelbaren
Nachbarschaft eine Verdnderung des Wohnumfelds bedeutet und ggf. bei IThnen
Fragen entstehen kdnnen. Gern werden wir Sie Uber die nachsten Schritte des
Bauvorhabens auf dem Laufenden halten. Uber Anwohnerinformationsschreiben
werden wir Uber wichtige Meilensteine in der Projektrealisierung berichten.

Bei Fragen kénnen Sie uns gerne unter der E-Mail-Adresse
rosenfelder@howoge.de sowie der obenstehenden Anschrift erreichen.

Mit freundlichen GruRen
HOWOGE Wohnungsbaugesellschaft mbH

Ihr Projektteam Rosenfelder Ring

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht eigenhandig unterschrieben.
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